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1. Planen i korthet

Detaljplanen upprittas i enlighet med bestimmelserna i Plan- och bygglagen (2010:900).

1.1 Syfte

Syftet med planen ir att prova méjligheten att uppfora en skola inom Rydebicks stationsom-
rdde samt att préva omfattning och utformning av bostadsbebyggelse vid Firingségatan, i an-
slutning till stationsrondellen. Méjligheten att uppfora ett parkeringshus innehéllande 4dven
centrumindamal provas ocksi i planen. Syftet dr dirutdver att mojliggora for dagvattenhante-
ring inom planomradet och att sikerstilla en befintlig gdng- och cykelvig lings med Vistkust-

banan. Dessa olika anvindningar skapar forutsittningar for ett levande omrade dir nirheten
till pdgatdgsstation bidrar till ett smidigt vardagsliv.

1.2 Sammanfattning

Planomrédet ir en del av Rydebicks stationsomride och utgor sista utbyggnadsetapp av omra-
det. Omradet ligger direkt norr om Ytterovigen och vister om Vistkustbanan, vid stations-
rondellen som ir en av entréerna till stationsomridet. Denna entré féreslds markeras med bo-
stadsbebyggelse i sex/sju viningar. Bebyggelsen ligger i ett bra kollektivtrafiklige i anslutning
till Rydebicks station. Oster om bostadsbebyggelsen placeras en skola for ca 500-600 elever.
Skolan kommer att komplettera offentlig service i Rydebick som ir i stort behov av en ny
skola. I direkt anslutning till Rydebicks station méijliggdr planforslaget ett parkeringshus i tre

plan. Inom samma omrade ges dven moijlighet till centrumandamal for att kunna kombinera
parkering med annan service.

Ett naturomride innehéllande ett dagvattenmagasin lings med Ytterévigen och ett parkom-
rdde med en ging- och cykelvig utmed Vistkustbanan medges ocks3 i planen.

Rydebiicks
station

Stations
rondell

.| Boliplan

Hlustrationskarta
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Forslag
Detaljplanen méjliggor:
o Tva bostadskvarter med drygt 70 bostider.
o En skola fér 500-600 elever med méijlighet till en idrottshall/idrottsanliggning.
« Ett parkeringshus med méilighet till centrumindamal i anslutning till Rydebicks station.
o Ett naturomrdde med méjlighet till dagvattenhantering.
o Ett parkomrdde med en ging- och cykelvig lings med Vistkustbanan.

Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken.
Samrad med linsstyrelsen avseende miljopéverkan kommer att ske i samband med samrid om
planférslaget.

Detaljplanen innebir att jordbruksmark av klass 10+ tas i ansprak fér bostadsbebyggelse och en
skola. Bostiderna och skolan ligger i ett bra kollektivtrafiklige, i direkt anslutning till Ryde-
bicks station, vilket gor att bebyggelsen prioriteras hogre dn bevarandet av jordbruksmark.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ér att genomférande av planforslaget inte innebir
nigon forsimring av luftkvaliteten samt medfér inte att miljokvalitetsnormer fér vattenfore-
komster 6verskrids eller inte uppnés. Planomradet ligger i direkt anslutning till Vastkustbanan
och Ytterovigen vilka dr killor till bullerstérningar. Planomradets lige intill Rydebicks station
motiverar tillimpning av avsteg fran riktvirdena for trafikbuller. Genom bebyggelsens place-
ring och med foreslagna bullerdtgirder, finns mojlighet att innehélla bullervirdena enligt av-
stegsreglerna. [ och med att det inte transporteras nigot gods eller farligt gods pa Vistkustba-
nan finns i nulidget inga risker for brand, explosion och gasutslipp. Riksintressena som berér
planomradet bedoms inte paverkas negativt av forslaget.

Planeringsférutséattningar

Planomradet ligger i dstra delen av Rydebick, ca 10 km séder om Helsingborg. Planomradet ir
obebyggt och utgors idag i huvudsak av dkermark klas 10+. Norr om planomradet finns bo-
stadsbebyggelse med flerbostadshus tillhérande Rydebicks stationsomrade. Séder och vister
om planomridet ligger bostadsomraden med sm&husbebyggelse. Direkt éster om planomridet
passerar Vistkustbanan och i séder Ytterovigen.

Planomradet nas via stationsrondellen, Firingsdgatan och Angesogatan. Rydebick har ett vil
utbyggt gang- och cykelnit som ir separerat frin gatu- och vignitet. Méjligheterna att koppla
aktuellt omrade till det befintliga nitet ir goda. Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser,
genom bade tdg och buss som har uppehill vid Rydebicks station. Service av olika slag sdsom
livsmedelsbutik, virdcentral med mera finns att tillgd i och i anslutning till Rydebicks centrum
som ligger vister om planomrédet.

Planstatistik

Planomradets area: 27 000 m?

Antal bostider: ca 70 bostiader

Offentlig service: skola for ca 500-600 barn
Parkmark: 1000 m?

Naturmark: 5800 m?

Akermark som tas i ansprak: ca 24 000 m?
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Detaljplanen utgor sista etapp av utbyggnaden av Rydebicks stationsomrade. Planforslaget
foljer i princip intentionerna i det underliggande planprogrammet for omradet. Vid stations-
rondellen, som ir entrén till omradet, foreslds tre flerbostadshus med en héjd upp till sju va-
ningar uppforas. Bebyggelsen markerar entrén samtidigt som goda boendemiljéer skapas. Bo-
stadshusen placeras p3 s4 sitt att det skapas 6ppenhet och trevliga utsiktslinjer visterut. Ge-
mensamma uteplatser ligger i vistlige och ir vil skyddade frin buller. Kvarteren ansluter till
gatan och grinserna mellan offentligt och privat blir tydliga. Méjlighet for handel och service i
bottenvaningar finns.

Oster om bostadsbebyggelse foreslas en skola med en hojd upp till tre vaningar. Skolbyggna-
den placeras i anslutning till Angeségatan och skolgirden ligger séder om denna. Vister om
skolan och intill Rydebicks station méjliggors i planen for ett parkeringshus i tre plan kombi-
nerat med centrumverksamhet.

2.2 Bebyggelse

Bebyggelse i planforslaget bestér av tre bostadshus som ligger i anslutning till infarten till Ry-
debicks stationsomrade, en skolbyggnad ster om dessa och séder om Angesdgatan samt ett
parkeringshus langst i dster.

e ™
Planbestammelser som reglerar bebyggelsen

BH,

Bostider med mojlighet till handel och service i bottenvaningen.

SR Skola och idrottsanliggning

PC Parkering och centrum

€,000 Hogsta exploateringsgrad i kvm bruttoarea ovan mark inklusive
komplementbyggnader.

e Hogsta tillitna byggnadsarea ovan mark ar 4500 kvm.
Hogsta nockhdjd i meter.

[I-V1I Hogsta antal vaningar.

v Storsta tilldtna bruttoarea pa dversta vaningen ir hogst 80 % av
byggnadsarean.

fi Fasader ska huvudsakligen utforas i tegel, puts eller stenmaterial.

pPoococoooood

Byggnad fir inte uppforas.

Marken far byggas under med korbart bjilklag. Komplementbygg-
nader sdsom miljohus, cykelgarage och liknande fir uppféras till en
hogsta byggnadshojd av 3,5 meter.
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Generella bestimmelser som giller inom hela planomridet:

Manuell avstingning av den mekaniska ventilationen ska vara méjlig

Avsteg fran bullerriktlinjer fir goras i enlighet med foljande princip: Hilften av
boningsrummen ska vara vinda mot ljuddimpad sida (max 50 dBA ekvivalentniva
vid fasad) och alla bostader ska ha tillgéng till en ljuddampad uteplats (max 70 dBA
maximal niv4).

Bostéader

Inom planomridet medges tva bostadskvarter med bebyggelse i sex och sju vaningar. Totalt
ryms drygt 70 bostider inom omradet. Detaljplanen tilliter dven handel och service i botten-
véningen.

Enligt underliggande skissforslag foreslds tva bostadshus uppforas dster om Firingsdgatan. Ett
av husen placeras utmed Angesdgatan och andra huset placeras en bit bort fran Firingsogatan.
Anledning till foreslagen placering ir att kunna anordna innergdrd och gemensamma uteplatser
i vister. Dessa tvd hus sammankopplas med en skirm som skyddar mot buller. Bostadshuset i
vister foreslas utformas som en lamell, placerad lings med Firingsgatan. Aven denna placering
ger goda méjligheter for en solig innergdrd i visterlidge pa baksidan av huset. For att méjliggora
utblickar visterut foreslas bostadshuset utmed Angesogatan vara en vaning hdgre 4n resten av
husen.

Parkeringsbehovet kan 18sas genom att uppfora ett underjordiskt garage i 6stra kvarteret dir
tillrackligt antal parkeringsplatser ska finnas for bdda bostadskvarteren. P4 sé sitt undviks stora
parkeringsytor inom kvarteret och det 6ppnas méjligheterna for trivsamma utemiljoer med
storre boendekvalitet.

Vy frén Ytteroviigen (Holtendis & Holtendis)
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Vy frin Angesogatan (Holtends & Holtendis)

Detaljplanen reglerar hogsta nockhjd for bebyggelse, 25 meter i 6stra bostadskvarteret och 21
meter i vistra kvarteret. Storsta tillitna bruttoarea pd dversta viningen fir uppga till host 80
procent av byggnadsarean. Fasader ska, i likhet med resten av bebyggelsen i Rydebick stat-
ionsomrade, utforas i tegel, puts eller stenmaterial. I 6stra kvarteret medger planen storsta
bruttoarea ovan mark p& 6000 m? for bostadshus och komplementbyggnader. I vistra kvarte-
ret medges i planen storsta bruttoarea ovan mark pa 3000 m?.

I bostider dir ljudnivan fran trafiken Sverskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad ska
minst hilften av bostadsrummen placeras mot tyst eller ljuddimpad sida. Med ljuddampad
sida avses hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Bostider ska ha tillging till uteplats eller
gemensam uteplats i anslutning till bostad dir ljudnivan inte Sverstiger maximal nivd 70 dBA.

Offentlig service

Skolbyggnad foreslds placeras i norra delen av den ca 13 000 m? stora tomten, direkt sdder om
Angesogatan. Skolan, som ska kunna ta emot mellan 500-600 elever, avses byggas etappvis
och bestar av flera byggnader vilka ssmmankopplas. Hojden p4 skolbyggnaderna i skissforslaget
varierar mellan en och tre viningar.

Forutom skolbebyggelse tilldter planen uppforande av en idrottshall/idrottsanliggning. Skol-
byggnader och idrottsanliggning fir uppforas i tre vaningar, till en hégsta nockhojd av 15 me-
ter och upp till en byggnadsyta pd 4500 m?. Byggnaderna ska i huvudsak utforas i tegel, puts
eller stenmaterial.

Parkeringshus

Parkeringshus i norddstra delen av planomrédet far uppforas i tre plan och far enligt planen,
forutom parkeringsindamal, innehélla aven centrumverksamhet sdsom gym, butik och lik-
nande. Parkeringshuset kan rymma totalt ca 200 parkeringsplatser. Omfattning av eventuell
centrumverksamhet ir beroende av parkeringsbehovet f6r skolan och stationen som ska tillgo-
doses i parkeringshuset.
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2.3 Gronstruktur och allmanna platser

Planbestammelser som reglerar gréonstrukturen

m Anlagd park.
m Naturomrade.

Dagvatten Dagvattenmagasin ska finnas

Gronomraden och parker

Ett ca 30 meter brett gronomrade lings med Ytterovigen reserveras i planen for naturomrade.
Inom detta omride anliggs ett dagvattenmagasin dir dagvatten fran skolomridet och 6stra
bostadskvarteret ska samlas och férdréjas. Utmed Vistkustbanan medges anlagd park inom en
remsa dir den befintliga gdng- och cykelvigen sikerstills i detaljplanen.

Gardar

Bostader

I 6stra bostadskvarteret finns forutsittningar for en gemensam innergard i visterlige. Garden
foreslas vara upphojd en meter pd det underjordiska garaget. P4 gdrden finns méijlighet att
anordna en gemensam uteplats skyddad frin buller. Detaljplanen m&jliggor att marken dar
girden ska anliggas byggs under med kérbart bjilklag.

Aven inom det vistra kvarteret, pa vistra sidan av byggnaden, finns méjligheten att anordna
en gard och gemensamma uteplatser

Skola

I anslutning till skolan, mellan skolbyggnaden och dagvattenmagasinet planeras skolgdrden
anordnas. I enlighet med "Riktlinjer for intern hantering av plan- och bygglovsremisser samt
anmilningsirenden avseende lokalisering av barnomsorgs- och undervisningslokaler”, fram-
tagna av Helsingborgs stad/miljéférvaltningen och antagna av miljonimnden den 21 augusti
2008, bor lek-/uppehillsytan vara minst 25 m? per barn eller elev upp till och med skolar 5.
Detta bedéms vara méijligt att tillgodose p4 skoltomten.

Utformning av gator

I planforslaget ingdr Angesdgatan och en del av Firingsogatan vilka utgor en del av det 6ver-
gripande gatunitet i stationsomradet. Enligt kvalitetsprogram som togs fram i samband med
planprogrammet f6r Rydebicks stationsomrade utgor Faringsdgatan en del av centrumstraket
mellan Ytterévigen och Rydebicks centrum. Gatan utformas i enlighet med sektion A-A, med
19,6 meter brett gaturum samt tridrader och separata cykelbanor p4 bida sidor av gatan.

Angesdgatan, sektion B-B, har 16 meter brett gaturum med en tridrad och avlimningsplats for
skolan pa sodra sidan av gatan och separata cykelbanor pa bida sidor av gatan.

Tyréns tog fram "Konsekvensanalys av planprogram avseende mark, gata och VA fér Rydebick
stationsomrade” den 20 december 2002. Utredningen omfattar bland annat héjdsittning av
gator inom stationsomradet vilket har styrts av VA-ledningarnas nivd samt en efterstrivan till
massbalans. Faringsogatan och Angesdgatan har héjdsatts i utredningen.
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.

33 | 30 7,0 m , 30 | 33 |
\ \
Gang/cykel Trdd/park. Kérbana Trdd/park. Cykel/géng
Utformning av Féringsogatan (sektion A-A)
2%
/
32 | 6,0 m | 3,0 | 5.9
| |
Gang/cykel Korbana  Trdd/park./ Cykel/gang Skoltomt

Utformning av Angesogatan (sektion B-B)

avldmning
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2.4 Trafik

Med bil nas planomradet via Ytterévigen och vidare via Firingsdgatan och Angesdgatan. Fot-
gingare och cyklister ndr omradet dels via de befintliga omkringliggande gatorna och dels via
en befintlig gdng- och cykelvig som ligger utmed Vistkustbanan och passerar under Ytterovi-
gen.

Planbestammelser som reglerar trafikfragor
GATA Lokaltrafik.
gcvig Gang- och cykelvig ska finnas.

Gang- och cykeltrafik

Den befintliga separata gdng- och cykelvigen lings med Vistkustbanan korsar Ytterévigen
planskilt i en tunnel. Lings med Angesogatan och Firingsogatan planeras gang- och cykelvigar
som ir separerade fran biltrafiken. Dessa gdng- och cykelviigar kopplar vidare planomridet till
viktiga malpunkter sdsom Rydebicks station, Rydebicks centrum, skolan och férskolan samt
till 6vriga delar av orten.

Aven en ny separat gang- och cykelvig lings med Ytterévigen planeras anliggas. Denna ging-
och cykelvig omfattas inte av aktuell detaljplan i och med att den ryms inom gillande detalj-
plan for Ytterovigen. Géng- och cykelvigen kopplas till det planerade ging- och cykelnitet i
Rydebicks stationsomrade samtidigt som denna blir en del av ett framtida gdng- och cykelstrak

mot Rydebicks strand och kustnira delar av orten.

Gdng- och cykelvigar inom Rydebdicks stationsomrdde samt kopplingar till omgivningen (illustrat-
ion frdn planprogram for Rydebdicks stationsomrdde). Planomrddet markerat med rott.
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Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser. Rydebicks station ligger strax norr om plan-
omridet dir dven busslinje 219 har sin hallplats och Landskronavigen trafikeras av buss 220
med héllplats 6ster om Rydebicks station. Forslaget innebir inte ndgon férindring i nuvarande

kollektivtrafik.

Biltrafik

Detaljplaneforslaget medfor inte ndgra forandringar av gatunitet i anslutning till planomridet.
Béde bostadskvarteren och skolomridet ska ha sina utfarter mot Angeségatan. Aven parke-
ringshuset i 6stra delen av planomradet nis via Angesdgatan.

Parkering

Planerad bostadsutbyggnad genererar ett behov av ca 50 parkeringsplatser utifrin den gillande
parkeringsnormen och ca 65 parkeringsplatser enligt det verkliga bilinnehavet i Rydeback.
Parkeringsbehovet foreslas tillgodoses i ett underjordiskt garage, under bostadskvarteret oster
om Firingsgatan. Enligt skissforslaget for garage ryms upp till 80 parkeringsplatser i garaget
Férutom handikapparkering och fatal besoksparkeringar som fir ta upp en yta av hogst 75 kvm
per kvarter medger detaljplanen inte ndgon markparkering inom bostadskvarteren. I fall att
underjordiskt garage inte byggs finns det méjlighet att tillgodose parkeringsbehovet som bo-
stadsbyggnad genererar i det planerade parkeringshuset vid Rydebicks station.

Enligt gillande parkeringsnorm finns det behov av 180 cykelparkeringar till boende i bostads-
kvarteren. Goda méjligheter att skapa cykelparkeringar finns dels pa girden och dels i cykel-
forrdden och det underjordiska garaget.

Skolan har behov av 33 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet avses tillgodoses i parkeringshu-
set, eller pd markparkering inom omradet for parkering (PC). Cykelparkeringar som behévs
for skolan avses anliggas pa skolgdrden.

Bullerskyddsatgarder
4 R\

Planbestammelser som reglerar bullerskyddsatgarder
skydd Bullerskydd mot trafikbuller ska finnas.

Generella bestimmelser som giller inom hela planomrédet:

Avsteg fran bullerriktlinjer fir goras i enlighet med féljande princip: Halften av
boningsrummen ska vara vinda mot bullerddimpad sida (max 50 dBA ekvivalent
niva vid fasad) och alla bostider ska ha tillgdng till en ljuddimpad uteplats (max 70

dBA maximal niva).
N J

Detaljplanen foreskriver att bullerskdarm ska finnas i anslutning till Vistkustbanan, pa en
stricka mellan Rydebicks station och korsningen med Ytterévigen. For att mojliggora framtida
underhéll av bullerskirmen bor skirmen placeras minst tvd meter frin fastighetsgrins mot
Vistkustbanan. Detta ir genomférbart pa hela strickan med undantag av den sddra delen
nirmast korsningen med Ytterovigen dir det inte finns tillrickligt med utrymme.

Enligt detaljplanen ska dven en bullerskirm uppféras utmed Ytterovigen. Med hinsyn till att
Ytterdvigen ir en av tvd huvudinfarter till Rydebick ir det viktigt att stilla hogre krav pé ut-
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formning av denna skdrm. Skidrmarna, som avskirmar ljud fran vig- och tigtrafiken, ir en for-
utsittning for foreslagen utbyggnad.

2.5 Teknisk forsorjning

Planbestammelser som reglerar den tekniska infrastrukturen

dagvatten Dagvattenmagasin ska finnas.
dike Dike ska finnas.
+0,0 Foreskriven ligsta hojd dver nollplanet.

Energiférsorjning och telekommunikation

Planomradet kan f6rsorjas med el, tele m m via befintliga anliggningar och ledningar. En be-
fintlig elledning som korsar det féreslagna bostadskvarteret i vister och en ledning vid Ytters-
vigen behover eventuellt flyttas i samband med utbyggnaden.

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnitet fér vatten och avlopp.

For brandvattenforsorining krivs att flera brandposter anordnas i omradet. Avstindet mellan
brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstdndet mellan brandpost och uppstill-
ningsplats for sliackbil ska inte 6verstiga 75 meter. I fall dir avsteg frain VAV P83 och VAV
P76 maéste goras ska losningen for brandvattenférsorjning tas fram i samrdd med brandférsva-
ret.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning, "Dagvattenutredning till dp fér Rya 1:30”, har tagits fram av Tyréns
2014-12-12. T utredningen foreslds en principlosning dir dagvatten frdn ostra bostadskvarteret
och skolomrédet avleds till ett magasin placerat lings med Ytterovigen. Magasinet dimension-
eras for 20-4rs regn men kan klara upp till 100-4rs regn. En yta reserveras i planen for ett dag-
vattenmagasin. For att foreslagen dagvattenlosningen ska fungera finns det behov av att héja
bostadskvarteret i dster och att skapa lutningar mot ett eventuellt dike dster om bostadskvarte-
ret och mot magasinet. Sydéstra delen av skolomridet behdver ocksd héjas vilket regleras i
detaljplanen genom hojdsittning av mark. Skoltomten har i dvrigt en naturlig lutning mot
magasinet varfor befintliga héjder inom skoltomten kan i huvudsak behillas. Ett dike fér upp-
samling av dagvatten fran skolomradet och eventuellt frdn bostadskvarteret ska anliggas lings
med tomtgrians mellan skolan och bostadskvarteret.

Det vistra bostadskvarteret ska avvattnas via anslutning mot befintligt ledningssystem fér dag-
vatten i Angesdgatan till det befintliga dagvattenmagasinet nordvist om planomradet. Aven
befintliga h6éjder inom vistra bostadskvarteret behover justeras i enlighet med vad som re-
kommenderas i dagvattenutredningen. Kvarteret bor luta mot Ytterévigen for att avleda dag-
vattnet vid extremregn genom en trumma under vigen vidare till recipienten.

En befintlig dagvattenledning som korsar planomradet i dess norra del behéver flyttas i sam-
band med utbyggnaden.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen avses anordnas med gemensamma miljohus inom respektive andamal i
planen enligt aktuell renhallningsordning for Helsingborgs stad.

2.6 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

Administrativa planbestammelser

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

Genomforandetiden ir 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsindelning

Nya fastigheter for bostads-, skol- och parkering-/centrumiandamal kommer att skapas inom
omradet genom avstyckning fran fastigheten Rya 1:30.

Inom omradet for parkering- och centrumindamal kan det bli nédvindigt med tredimensionell
fastighetsbildning (3D), framforallt vad giller centrumverksamhet och handel i bottenvaning-
ar.

I och med att bostadskvarteren uppdelas i tvé fastigheter ska tillging till parkeringsplatserna i
ett underjordiskt garage sikras med servitut eller gemensamhetsanliggning.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r fem 4r frén den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Helsingborgs stad ir huvudman for allminna gator samt park- och naturomriden inom plan-
omrédet.
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3 Konsekvenser

3.1 Beddémning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer, med vigledning av férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar, att planens genomférande inte kan antas medféra en sddan betydande miljopa-
verkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljébalken. En mil-
jobeddmning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte genomféras.
Samrid med linsstyrelsen avseende miljopaverkan kommer att ske i samband med samrdd om
planforslaget. Konsekvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskriv-
ning.

Planforslaget ir forenligt med Helsingborgs versiktsplan, OP 2010. Riksintressena som berér
planomridet bedéms inte paverkas negativt av forslaget. Genomférande av planférslaget inne-
bir inte ndgon forsamring av luftkvaliteten samt medfor inte att miljokvalitetsnormer for vat-
tenforekomster verskrids eller inte uppnés. Detaljplanen innebar att ca 24 000 m?jordbruks-
mark av klass 10+ tas i ansprik for skolindamél och bostadsbebyggelse. Foreslagna bostider
och skolan ligger i ett bra kollektivtrafiklige, i direkt anslutning till Rydebicks station, vilket
gor att bebyggelsen prioriteras hdgre an bevarandet av jordbruksmark. Dessutom bidrar pla-
nen, genom skolindamal, till en forbittring av service i Rydebick samtidigt som bostadsbebyg-
gelse forstirker befolkningsunderlag till de befintliga och kommande servicefunktionerna i
Rydebick. Planomrédet ligger i direkt anslutning till Vistkustbanan. Genom bebyggelsens
placering och med foreslagna bullerdtgirder finns méjlighet att innehaélla riktvirdena for tra-
fikbuller. I och med att det inte transporteras ndgot gods eller farligt gods pa Vistkustbanan
finns det inga risker for brand, explosion och gasutslapp. I fall att tranporter av farligt gods
ind3 forekommer ir risken att personer skadas vildigt liten med tanke pa att Vistkustbanan
ligger i en djup skirning och att bebyggelse placeras pi ett lingre avstdnd frén Vistkustbanan.
Sammantaget kan konsekvenserna av planens genomférande inte antas medféra betydande
miljépéverkan.

3.2 Paverkan pa riksintressen

Hela planomradet ligger inom riksintresse kustzon. Vistkustbanan som ligger direkt dster om
planomradet ir av riksintresse.

Riksintresse fér kustzon

Riksintresse for kustzon bedéms inte paverkas negativt av planférslaget. Planomradet ir en del
av Rydebicks stationsomride som redan ir exploaterat. Detaljplanen utgér sista utbyggnadse-
tapp av omradet.

Riksintresse fér jarnvéagar

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning ir att foreslagen utbyggnad, med sin placering och
utformning, inte gér ndgon negativ paverkan p4 riksintresset for jirnvigar. Inom Rydebicks
stationsomréade finns redan bostadsbebyggelse som ligger dnnu nirmare Vistkustbanan an
foreslagen skola och bostadsbebyggelse.
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3.3 Milj6, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Gillande miljokvalitetsnormer for luft enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluft av kvavedioxid (NO,), svaveldioxid (SO.), bly, partiklar (PM10), kol-
monoxid (CO), bensen och ozon (Os).

Enligt Helsingborgs 6versiktsplan, OP 2010, foreligger ingen risk for 6verskridande av miljo-
kvalitetsnormernas virden i nirheten av planomradet. Stadsbyggnadsférvaltningens bedém-
ning ir att planforslaget inte innebir ngon férsimring av luftkvaliteten.

Markfoéroreningar

Det finns inte nigra indikationer p4 att marken inom planomrédet ir férorenad.

Markradon

I planomridet beddms uranhalt ligga pa 1ag eller normal niva. Enligt den &versiktliga geotek-
niska utredningen for planomréadet som har tagits fram av Sweco, "Oversiktlig projekterings
PM Geoteknik, 2014-11-28, rekommenderas radonskyddade byggande pd normalradonmark.

Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omréden) ir att tillstdndet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska uppnd en
bestimd miljokvalitet. Aktuellt planomride ligger p& grundvattenférekomsten Helsing-
borgsandsten SE621791-130957. Helsingborgsandstens grundvattens nuvarande kvantitativa
och kemiska statusen har klassificerats som god. Dock bedémer vattenmyndigheten att det
finns risk att vattenforekomsten inte har god kvantitativ status ar 2015 d& det finns ett stort
antal uttag fran forekomsten. Vattenmyndigheten bedémer ocks3 att det finns risk att den
goda kemiska statusen inte blir uppnadd till & 2015 da det finns flera storre titorter, indu-
strier, jordbruksmark mm som paverkar omradet Planomridet beror dven Oresunds kustvatten
SE555545-124332 (ytvatten). Kustzonen berors indirekt, di dagvatten fran det aktuella plan-
omradet idag rinner ner till Heabicken och transporteras sedan vidare ut till kustomradet.

Planforslaget medger inte ndgon miljéfarlig verksamhet som kan gora negativ inverkan pé
grundvatten och vattendrag. Forslaget innebir att 3kermark tas i ansprak och dirmed minskas
problematiken med eventuell 6vergddning och till viss del dven miljogifter d4 inga bekidmp-
ningsmedel kommer att anvindas inom omradet. lanspriktagen mark ska till stor del hardgoras
i form av tak och parkeringsytor vilket gor att halter av férorenade dmnen kan ¢ka nagot i
avrinnande vatten. Forslaget pa dagvattenhantering bygger dock pé att dagvatten ska fordrojas
och renas inom planomréidet. Dirmed bedoms att genomférande av detaljplanen inte kan ge
negativ paverkan i vare sig grundvatten eller ytvatten.

Oversvamningsrisk

Enligt dagvattenutredningen "Dagvattenutredning till dp fér Rya 1:30”, Tyréns, 2014-12-12,
kommer dagvatten frin skolomradet och 6stra bostadskvarteret att magasineras i dagvattenma-
gasinet i sodra delen av planomradet upp till 100-4rs regn. En del av dagvattenmagasinet som
fylls i samband med 100-4rs regn ligger pa tomtmark for skolan. For att sikerstilla att delar av
skolbyggnaden inte dversvimmas reglerar detaljplanen att byggnader inte far uppféras inom en
zon nirmast dagvattenmagasinet. Vid dnnu kraftigare regn kommer dagvattnet att bridda 6ver
utjimningsmagasinets slintkrén och vidare lings med Ytterévigen. For att undvika skador pa

15 (35)



Samradshandling
Dnr:887/2014
Uppréttad 3 juni 2015

byggnader placeras dessa strategiskt. Marken inom bostadskvarteren héjs nagot, vilket regleras
i planen, samtidigt som skolbyggnad placeras p& en hégre punkt inom tomten och pé ett av-
stdnd fran dagvattenmagasinet. Ett sitt att undvika 6versvimningar kan ocksi vara att forse
dagvattenledningar och drineringar med backventiler alternativt att pumpa drineringsvatten.

Trafikfléden

En utbyggnad enligt planférslaget bedoms generera omkring 300 fordon per vardagsdygn varav
10 utgdrs av tung trafik.

Buller fran vagar och jarnvagar

Bebyggelse inom planomradet paverkas av buller fran flera olika hall, dels av tigtrafiken pa
Vistkustbanan och dels av vigtrafiken pa Ytterovigen, Faringsogatan och Angesogatan.

I samband med planarbetet togs en bullerutredning fram, "Trafikbullerutredning for detaljplan
Rydebiick”, Sweco, 2015-05-08. I utredningen har konsekvenser av trafiken undersdkts och
dtgirder foreslagits. Bullerforhallandena har beriknats utifrdn den prognostiserade trafikut-
vecklingen ar 2030 inom och i anslutning till omradet (se vidare under kap 4 Planeringsforut-
sdttningar; Planomrddet). Utredningen har studerat flera utformningsalternativ for bebyggelse
samt en hastighetssinkning pa Ytterévigen fran 70 km/t till 50 km/t.

Sammanfattningsvis ir tvd meter hoéga bullerskirmar nédvindiga for att gillande riktvirden for
buller vid bostiderna och skolan ska innehéllas samtidigt som utbyggnad av ett parkeringshus i
tva plan i foreslaget lige skapar forutsittningar for bittre ljudmilj6 pa skolgdrden. En hastig-
hetssinkning pa Ytterovigen medfor en sinkning av ljudnivderna med 1-3 dBA vid bostadsfa-
sad som vetter mot Ytterovigen och med 2 dBA vid de mest utsatta skolfasaderna.

Bostader

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 ir gillande riktvirden for trafikbuller vid bostider
55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent nivd inomhus, 45 dB(A) maximal
nivd inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats.

Enligt Boverkets allminna rdd (2008:1) kan avsteg fran bullerriktvirdena tillimpas exempelvis
vid komplettering av befintlig tit bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i storre stader.

Genomfoérandet av detaljplanen innebir en fértitning genom komplettering av bostider och
serviceverksamheter i ett lige dir redan finns bostadsbebyggelse i flerbostadshus och titare
sméhusbebyggelse samt befintliga servicefunktioner. Aktuellt planomrade utgor sista etapp av
utbyggnaden av Rydebicks stationsomrade och ligger i direkt anslutning till Rydebicks station.
Planomride beddms ha ett bra lige for bostadsbebyggelse och en acceptabel ljudmiljé kan
skapas genom att gora avsteg frin huvudregeln i enlighet med allmanna rad.

Vid tillimpning av avsteg fran bullerriktvirdena ska féljande principer vara vigledande:

e Nya bostidder bor kunna medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad ligger
mellan 55-60 dBA, och di under férutsittning att tyst sida, hogst 45 dBA vid fasad,
efterstrivas och att 4tminstone ljuddimpad sida, 45-50 dBA vid fasad, klaras.

Hilften av boningsrummen ska vara vinda mot tyst sida.
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Tv4 olika utformningar p& bostadshus har provats i bullerutredningen:

e Ett forsta alternativ med tvd sammankopplade bostadshus i 6ster och ett hus i vister
e Ett andra alternativ med ett halvslutet kvarter i 6ster och ett L-format hus i vister.

I bullerberikningen har tagits hinsyn till befintliga bullerskirmar som finns norr om Ryde-
bicks station. Utdver dessa foreslds tvd meter hoga bullerskirmar utmed Ytterovigen och
Vistkustbanan. Aven ett tviplans parkeringshus har legat till grund for bullerberidkningar.

Utredningen redovisar ekvivalent nivi vid fasad mellan 55-60 dBA p4 alla sidor av bostadshu-
sen. Med hjilp av tekniska dtgirder i form av upp till 75 % inglasade balkonger och bursprik
pa fasader i vister och soder innehalls ekvivalent nivd av hogst 50 dBA pé den ljuddimpade
sidan. P4 s3 sitt skapas ocksd mojligheterna till uteplatserna med maximal bullerniva upp till
70 dBA vid de flesta ligenheterna. For ligenheterna som inte har uteplats diar maximal buller-
nivé av 70 dBA innehills i anlutning till bostad finns méjligheten till en gemensam uteplats pé
girden. For att maximal bullernivd av 70 dBA ska innehéllas vid den gemensamma uteplatsen
krivs att en 1,9 meter hog bullerskirm uppférs runt uteplatsen.

B 7!

Ekvivalent ljudnivad tvd meter ver mark, véiig + tdg. Siffrorna redovisar higsta bullernivd vid re-
spektive plats pd huset.
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Maximal ljudnivd tvd meter éver mark, tdgtrafik.
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Ett exempel pd planlisning och tekniska dtgéirder i fasaden (inglasningar av balkonger upp till 75 %
och bursprdk)

I andra alternativet provas bullereffekter p4 ett halvslutet kvarter i 6ster och ett L-format bo-
stadshus i vister. Utredningen visar att ekvivalent ljudniva av hégst 50 dBA p4a den ljuddim-
pade sidan innehélls genom byggnadsutformning med undantag av fatal ligenheter dir tek-
niska dtgirder i form av bursprik behovs for att sinka bullernivderna till 50 dBA.

Maximal bullernivé vid uteplats av 70 dBA kan innehéllas med bursprakslésningar eller genom
att anordna en gemensam uteplats p4 innegarden dir riktvirdet 70 dBA innehélls.

Riktvirdena for ekvivalent nivd 30 dBA och maximal nivd 45 dBA inomhus kan innehéllas
med hjilp av dtgirderna i fasader och fonster.

~

Ekvivalent nivd tvd meter éver mark, véig + tdg. Siffrorna redovisar higsta bullerniva vid respektive

plats pd huset.
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Maximal nivd tvd meter éver mark, vig.

Skola

Foér nirvarande finns inte nigra tillimpningsbara tydligt reglerade riktlinjer for trafikbuller vid
skolor. Inom ramen fér detaljplanen tillimpas riktlinjer for trafikbuller for foreslagen forskola
enligt; "Riktlinjer for intern hantering av plan- och bygglovsremisser samt anmdlningséirenden avse-
ende lokalisering av barnomsorgs- och undervisningslokaler”. Dokumentet har tagits fram av
miljoférvaltningen i Helsingborgs stads och antogs av miljonimnden den 21 augusti 2008.

I dessa riktlinjer anges att dygnekvivalent nivd 55 dBA boér innehéllas pd minst halva skolgér-
den/forskolegirden. Inomhus bor dygnsekvivalent nivd 30 dBA inte éverskridas. For buller fran
sparbunden trafik hinvisas till riktvirden i Naturvérdsverkets och Banverkets "Buller och vib-
rationer fran sparbunden linjetrafik - riktlinjer och tillimpning” dir det finns endast riktvirde
for maximal nivd inomhus. Maximal nivd 45 dBA bor innehéllas inomhus under verksamhets-

tid.

Férutsittningarna for utredningen har varit likadana som for bostider: befintliga bullerskiarmar
som finns norr om Rydebicks station, foreslagna tvd meter héga bullerskirmar utmed Ytters-
vigen och Vistkustbanan samt det planerade parkeringshuset.

Tv4 olika alternativ har undersokts i utredningen:

e Ett forsta alternativ med ett parkeringshus i tva plan.
e Ett andra alternativ utan parkeringshuset.
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[ forsta alternativet, med parkeringshuset, innehélls ekvivalent nivd av 55 dBA pé ca 80 % av
skolgdrden (omrade markerat med gron firg). Inom den sydostra delen av skolgdrden redovisar
utredningen nigot hogre bullervirdena.

Skolfasader i dster utsitts for ekvivalent nivd mellan 55-58 dBA. Maximal niv4 frin tgtrafiken
och vigtrafiken vid foreslagen skolbyggnad uppnar mellan 66-81 dBA med hogsta bullervir-
den i nordéstra del av skolbyggnaden. Riktvirdena for ekvivalent nivd 30 dBA och maximal
niva 45 dBA inomhus kan innehillas med hjilp av dtgirderna i fasader och fonster. I "Trafik-
bullerutredning till detaljplan Stationstomten Rydebick”, Tyréns, 2014-06-03, redovisas nir-
mare vilka ljudkrav for ytterviggar och fonster stills for att uppfylla riktvirdena for inomhus-

miljs.

Ekvivalent nivd tvd meter jver mark, véiig + tdg. Alternativet med parkeringshus.

I andra alternativet, utan parkeringshuset, innehalls ekvivalent niva av 55 dBA pa 50 % av
skolgdrden (omrade markerat med gron firg).

Skolfasader i 6ster utsitts for ekvivalent nivd som 4r 2 dBA hogre én i alternativet med parke-
ringshus. Maximal niva frin tagtrafiken vid ostra fasad ir enligt utredningen mellan 1-5 dBA
hogre idn i alternativet med parkeringshus. Buller frin vigtrafiken ger oférindrat resultat.
Riktvirdena for ekvivalent nivd 30 dBA och maximal nivd 45 dBA inomhus kan innehéllas
med hjilp av dtgirderna i fasader och fonster.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att bdda tva alternativen ir mojliga utifran buller-

krav som stills i stadens riktlinjer.

Ekvivalent nivd tvd meter ver mark, viig + tdg. Alternativet utan parkeringshus.

Risker

Planomridet ligger i direkt anslutning till Vistkustbanan, med byggritter for skolan p3 ett av-
stdnd av ca 60 meter och bostider p4 ett avstdnd av ca 180 meter fran spidrmitt. Vid stationen
ligger jarnvigen nedsinkt i forhallande till planomradet och gir i en ca tre meter djup skirning.

Helsingborgs stad har tagit fram "Strategi for bebyggelseplanering intill rekommenderade fird-
vigar for transport av farligt gods”, WUZ 2012-12-07. Denna rapport utgor ett underlag till
bebyggelseplanering till och frén Helsingborgs hamn. Rapporten omfattar vigtransporter pa
den framtida Hamnleden och jirnvigstransporter pd hamnspéret samt verksamheten pa rang-
erbangirden. Rapporten omfattar dven transporter som passerar Helsingborg pa vig E6 samt
transporter pé Skanebanan mot Astorp. Riktlinjer for avstind mellan farligt gods lederna och
olika verksamheter, bostider o s v ir anpassade till Helsingborgs férhallande och typer av gods
som transporteras. Riktlinjerna i rapporten avviker frain RIKTSAM, lansstyrelsens riktlinjer for
bebyggelseplanering utmed transportleder.

P34 Vistkustbanan transporteras idag inget gods eller farligt gods. Trafikverket har for nirva-
rande inte nigra planer pé att infora forandringar av transportvigarna d Skdnebanan och Raa-
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dalsbanan anses ha tillricklig kapacitet samtidigt som Vistkustbanan inte bedéms vara anpassad
till godstransporter. Dock utesluter inte Trafikverket méjligheten att vissa transporter kan ske
pa den aktuella strickan vid eventuella trafikstorningar eller banarbeten i det 6vriga jarnvigsni-
tet. I Helsingborgs dversiktsplan redovisas inte ndgra nya industrietableringar i anslutning till
Vistkustbanan som skulle skapa behov av godstransporter p& banan.

I rapporten rekommenderas ett avstind av 10 meter frin sparkant p4 Skinebanan till kinslig
verksamhet (bostad, skola) vilket kan tillimpas vid bedémning gillande avstand mellan Vist-
kustbanan och skolbebyggelse, i fall att forutsittningarna forindras i en framtid. Dock krivs ett
minimiavstdnd av 30 meter frin jarnvigen for att mojliggéra eventuella riddningsinsatser. I och
med att jirnvigen ligger i en tre meter djup skirning bedoms risken vid en eventuell ursparning
som mycket ringa.

Detaljplanen foreskriver att fasaderna pa skolbyggnaderna huvudsakligen ska utforas i puts,
tegel eller stenmaterial samt att manuell avstingning av den mekaniska ventilationen ska vara
mojlig. Skolbyggnaderna nirmast jirnvigen kommer att utformas s att det finns méjlighet att
ta sig ut pa ett sikert sitt vid en eventuell hindelse pa jirnvigen.

Elektromagnetiska falt

Mitningar av det magnetiska filtet fran jirnvig har gjorts utmed Skénebanan vid fastigheterna
Ramlésa 4:22 och 4:27 (Eladministration Turesson & Olsson AB, 2004-06-29). Enligt mét-
ningarna tangerar det magnetiska filtet riktvirdet 0,2 uT p4 ett avstind av 18,5 meter frin
sparmitt. Vid ett avstdnd av 25 meter fran spdrmitt uppgir magnetfiltet till ca 0,1 uT, vilket
klart understiger riktvirdet. Vid passerande tdg stiger magnetfiltet till ca 1,3 uT under ett par
minuters tid, vid bdda mitningsavstdnden. Samtidigt avtar magnetfiltet snabbt med avstindet
fran jarnvigen s att vid ett avstdnd av ca 50 meter ligger magnetfiltet under riktvirdet. I plan-
forslaget ligger byggritterna som narmast ca 60 meter fran sparmitt, vilket bedéms vara ett
tillrackligt avstand for att riktvirdet skall innehéllas med god marginal.

Vibrationer

Mitningar av vibrationer frin jirnvigen har genomférts av Ingemansson Technology AB, vilka
redovisas i en rapport daterad den 22 maj 2002. Mitningarna har gjorts i tre punkter pa 15, 50
respektive 100 meters avstind fran jirnvigen, inom Rydebicks stationsomrdde. Mitningarna
visar att marken vid stationen har 13g avstdndsdimpning for vibrationer, dd samtliga uppmaitta
punkter har en vibrationshastighet p& 0,1-0,2 mm/s oavsett avstand till jirnvigen. Det dr dock
storst risk for kidnnbara vibrationer i bostider nira jarnvigen, da risken minskar pa lingre av-
stind fran sparet. Vibrationerna dkar normalt med hojden pé byggnaden dé ckningen av vib-
rationer stér i direkt samband med husens konstruktion. Enligt utredningen kan vibrationerna
forstirkas med upp till 0,3 mm/s i hus med betongbjilklag utan killare, upp till 1,5 mm/s i
hus med tribjilklag utan killare och upp till 0,7 mm/s i hus med tribjilklag med killare. Dir-
emot bedéms att vibrationshastigheten i hus med betongbjilklag och med killare blir i stort
sidtt samma som markvibrationerna. Uppmitta vibrationshastigheter ir normalt inte skadliga
for hus, men det ir av storsta vikt att risken for kinnbara markvibrationer beaktas vid detalj-
projekteringen inom omradet. Enligt svensk standard SS 460 48 61 ir riktviardet for att manni-
skor skall uppleva vibrationer som stérande 0,4 mm/s. Dock bor det efterstrivas att vibration-
erna understiger kinseltroskel av 0,3 mm/s.

23 (35)



Samradshandling
Dnr:887/2014
Uppréttad 3 juni 2015

3.4 Natur- och kulturmilj6é

Hushallning med naturresurser

Detaljplaneforslaget innebir att ca 24 000 m? jordbruksmark av klass 10 tas i ansprak for skol-
indamal och bostadsbebyggelse. Aktuellt omride omfattas av ett 6vergripande planprogram for
Rydebicks stationsomrade. Planférslaget mojliggor utbyggnad av ca 70 bostider i ett bra kol-
lektivtrafiklige och utbyggnad av en vilbehovlig skola i Rydebick.

Utbyggnaden sker pa en mindre bit av §kermark som inte limpas for odling. Marken nyttjas
effektivt genom utbyggnad av flera flerbostadshus, en stor skola och en parkeringsanliggning i
tre plan. Dessutom skapar foreslagen utbyggnad bittre forutsittningar for flera att nyttja det
goda kollektivtrafikliget vilket i sin tur leder till minskad biltrafik.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning ir att ianspraktagande av den goda dkermarken har
uppmirksammats.

Kulturmiljé

Planforslaget gor ingen paverkan pa fornlimningar. Planomrédet ir en del av ett omridde som
har tidigare undersokts. Fyndmaterialet som har patriffats i samband med undersckningen
(ben/horn, brind lara, keramik o s v) har tagits bort.

Landskapsbild

Landskapsbild bedéms inte paverkas negativt i och med att kulturvirden som har funnits i
tidigare jordbrukslandskap och dess landskapsbild redan har paverkats starkt genom utbyggnad
av Vistkustbanan, Rydebicks station och stationsomradet. Foreslagen utbyggnad bedéms bidra
till att en tydligare port till titorten skapas.

Balansering

Helsingborgs stad tillimpar balanseringsprincipen vid exploatering av mark. Grundtanken med
balanseringsprincipen ir att styra exploatering till platser dir man inte tar ekologiska eller re-
kreativa virden i ansprak. Om exploatering inda ska ske pa en plats dir dessa virden péverkas
ska balanseringen bidra till att forlorade virden kompenseras. Balanseringsprincipen tillimpas
pa mark som ir park, natur eller jordbruksmark och gors igenom fyra steg: undvika, minimera,
utjimna och ersitta.

Mark inom planomridet utgérs av jordbruksmark och inom omradet finns inte nigra storre
rekreativa eller ekologiska virden. Omradet ar dock for litet for att kunna anvindas f6r odling
samtidigt som liget i direkt anslutning till pdgatigstationen beddms som attraktivt fér exploa-
tering. Den ianspraktagna jordbruksmarken kan inte ersittas varfor en utjaimning har tillaim-
pats. Utjamningen sker genom att nya kvaliteter tillskapas inom det féreslagna naturomradet
langs med Ytterovigen dir ett dagvattenmagasin ska anliggas.

3.5 Sociala forhallanden

Befolkning och service

Detaljplanen medfér en befolkningsckning pa upp till 200 personer inom planomradet. Aven
dagbefolkningen okar visentligt, d4 planen moijliggor f6r en skola for 500-600 elever. Den
foreslagna skolan forstirker befintlig service i Rydebick. Med anledning av att Rydebicks cent-
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rum, med de olika servicefunktionerna, ligger i nirheten finns det inte nigot behov av ytterli-
gare service inom planomrédet.

Tillgang till parker

I Rydebick finns ett ca 30 hektar stort naturomride som omfattar omriden kring Heabicken
och ansluter till hav och sandstrinder. Detta naturomrade ns frin planomridet via ett sam-
manbindande nit av grona gdng- och cykelstrak. P4 ett avstdnd av ca 500 meter frin planom-
rddet finns en park som foljer definitionen av nirpark (minst ett hektar) enligt stadens gron-
strukturprogram, antaget av kommunfullmiktige i mars 2014. Nirparker ger boende en trygg
plats att motas pd dir man kan triffas och umgss, leka, spela kubb eller rasta hunden och be-
héver finnas inom 300 meters gdngavstind for att nyttjas i vardagen. Dock bedéms i stadens
gronstrukturprogram att befintliga groningar och gronytor pa kvartersmark i Rydebick kan
kompensera att avstdndet ir lingre. En sddan gronyta med gingstigar och en dagvattendamm
blev anlagd p4 senare tid soder om Ytterovigen, i direkt anslutning till planomridet. Detta
grénomrade nis via den befintliga gdng- och cykelvigen i 6stra delen av planomradet.

Nirmaste lekplats ligger ca 200 meter norr om planomridet samtidigt som mojligheten finns
att anvinda skolgdrden utanfor skoltiden. Av rekreationsomraden i Helsingborg ligger rekreat-
ionsomradet Attekulla-Réidalen nirmast Rydebick. Rekreationsomréadet har god narbarhet
fran Rydebick via Skineleden som loper lings kusten.

Solférhallanden

Framtagna solstudier p& var-/hostdagjamning visar att foreslagen bostadsbebyggelse innebir en
viss skuggning av byggnader och garden norr om Anges6gatan redan under senare férmiddags-
timmar. Delar av skolgirden skuggas efter kl 15.00. Piverkan p4 solférhallandena i anslutande
bostadskvarter och skolomradet blir obetydlig under sommarménaderna.

De planerade innergdrdarna ligger i ett bra lige och skuggas endast under morgontimmar.

Var- och héstdagjdmning, kl 8.00. Vir- och hostdagjcimning, kl 12.00.
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Den 20 juni, kl 15.00. Den 20 juni, kl 18.00.

Tillganglighet
Allminna platser inom planomradet (ging- och cykelvigar och gatumark) kommer att utfor-
mas s att omradet ir tillgingligt for alla.

Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, dir tillginglighet ir ett tydligt krav.
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3.6 Planens genomforande
Fastighetsréttsliga konsekvenser
Fran fastigheten Rya 1:30 avstyckas kvarter och fastigheter {6r bostadsindamal (BH;), skoldn-
damal (S) samt parkering- och centrumiandamal (PC). Allmén platsmark forblir en del av den
stora fastigheten Rya 1:30.
Inom fastigheten for parkering- och centrumindamal méjliggors tredimensionell fastighets-
bildning (3D), framférallt vad giller centrumverksamhet och handel i bottenvaningar.
Parkering for boende i bdda kvarteren far l6sas i det underjordiska garaget under det dstra bo-

stadskvarteret. I och med att dessa kvarter uppdelas i tva fastigheter ska tillging till parke-
ringsplatserna i garaget sikras med servitut eller gemensamhetsanliggning.
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Fastighetskonsekvenskarta. Kvarter for bostads-, skol- och parkerings-/centrumdindamdl avstyckas
frdn fastigheten Rya 1:30

Avtal

Markoverldtelseavtal kommer att tecknas med exploatorer nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Markoverldtelseavtalet ska klargora fordelningen av ansvar och kostnader mellan inblandade

parter. I avtalet regleras iordningstillandet av allmin platsmark, fastighetsbildning samt 6vriga
dtaganden.

Ekonomi

Genomfoérandet av detaljplanen innebir investeringar i allmin platsmark/parkmark/naturmark
och teknisk infrastruktur. I ett lingre perspektiv tillkommer kostnader f6r skotsel och drift av
parkmark.

Planens genomférande kriver féljande storre investeringar:

27 (35)



Samradshandling
Dnr:887/2014
Uppréttad 3 juni 2015

Teknisk infrastruktur
Exploateringen kriver dtgirder for ett dagvattenmagasin direkt norr om Ytterovigen. Kostna-
der for anliggning av dagvattenmagasinet kommer att regleras i markanvisningsavtalet.

Tele-, el- och dagvattenledningar
Eventuell flytt av ledningar och andra &tgirder som krivs kommer att regleras i markanvis-
ningsavtal.

Allman platsmark
Markanvisningsavtalet kommer att reglera investeringar i anliggning av gang- och cykelvigen
lings med Vistkustbanan.

Buller
Bullerskydd som krivs for att kunna genomfora utbyggnad av skolan kommer att regleras i
markanvisningsavtal.

Tekniska utredningar

Dagvattenhantering

For att f3 en optimal funktion ska 16sning av dagvattenhantering fér omridet i princip hanteras
enligt framtagen dagvattenutredning (“"Dagvattenutredning till dp for Rya 1:30, Helsingborgs
stad”, Tyrens, 2015-03-04).

Geoteknik

Enligt den 6versiktliga geoteknisk undersokning som genomforts av Sweco Civil AB, 2014-11-
28, bedoms forutsittningarna vara goda for att uppfora en skola i en till trevéningar. For-
slagsvis grundliggs skolan ytligt med kantforstyvad platta p&d mark.

Férutsittningarna for grundliggning av bostadshusen bedéms ocksé vara goda men en detalje-
rad geoteknisk utredning méste goras for att kunna vilja ritt grundliggningsmetod.

Radonskyddade byggande rekommenderas pa normalradonmark.

Brandvattenférsoérjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att brander ska slackas
med vatten direkt frén brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska dimens-
ioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avlopp-verksforeningens rdd, VAV PS3 och
VAV P76 (ska framga i detaljplanen).

Avstdndet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mellan brandpost
och uppstillningsplats for slickbil ska inte dverstiga 75 m. Framkomlighet och uppstillnings-
platser for stegbil behdver beaktas for byggnader hdgre 4n 4 vaningar. Om avsteg gors fran
VAV PS3 och VAV P76 ska I6sningen samrddas med brandférsvaret.

Ovrigt

Parkeringsbehov for skolan ska sikerstillas genom parkeringskép inom i planen med PC be-
tecknat omrade, i ett parkeringshus eller pd markparkeringen.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planéndringen

Mark- och exploateringsenheten har den 21 juli 2014 kommit in med en ansékan om plan-
liggning av del av fastigheten Rya 1:30 i Rydebick. Planforslaget har foregatts av skissarbete i
syfte att studera en méjlig placering av en skola samt utformning av bostadsbebyggelse.

Beslut i arendet

Stadsbyggnadsnimnden har den 26 augusti 2014 beslutat om att ge stadsbyggnadsforvaltning-
en i uppdrag att ta fram ett forslag pa detaljplan for aktuellt omrade.

Ett planprogram for Rydebicks stationsomride upprittades och godkindes i byggnadsnimn-
den den 15 november 2001. Programf6rslaget innebir att en utbyggnad av drygt 600 bostider,
omkring 1 ha verksamhetsyta samt 8 ha park och grényta (inklusive fotbollsplaner) méjliggdrs
inom programomradet. Planomridet utgor sista utbyggnadsetapp i det godkinda planpro-
grammet.

4.2 Planomradet

Planomradet ligger i 6stra delen av Rydebick, ca 10 km séder om Helsingborg. I vister avgrin-
sas omradet av gronomride med en dagvattendamm, i norr av kvarteret Angholmen och i
oster av Vistkustbanan. Séder om planomradet ligger Ytterovigen och stationsrondellen.
Planomridet omfattar en yta av ca 27000 m?.

Befintlig
gec-vag

Ortofoto éver planomrddet
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Markégoforhallanden
I planomradet ingér del av fastigheten Rya 1:30. Hela planomradet dgs av Helsingborgs stad.

Markanvandning

Planomridet ir en del av Rydebicks stationsomridde. Omradet ar obebyggt och utgérs idag i
huvudsak av dkermark klass10. Del av Faringségatan och Angesdgatan ingdr ocksa i planomra-
det. I planomridets nordéstra del ligger en parkering med ca 40 parkeringsplatser.

Inom planomradet varierar markens hojd éver havet mellan 14 och 18 meter. Marken lutar
mot sydvist.

Historik

Rydebick har sitt ursprung fran 1600-talet di tegelbruket anlades. Under 1800-talet var teg-
lets blomstringstid och trakten kring Rydebick blev ett dynamiskt omride med tre tegelbruk,
bruksbyggnader och kvarnar. Vid slutet pd 1800-talet var epoken som tegelbruk 6ver men
godset Rydebicks bruk utvecklades till en produktiv jordbruksenhet till in p& mitten av 1900-
talet. Under 1960-talet dgdes bruket av tre stora byggbolag som imnade férvandla egendomen
till ett nytt stort villaomrade med kort avstind till Helsingborg och Landskrona. Den forsta
byggnadsetappen avgrinsades av Ryabicken i norr och Ytterévigen i soder. Den andra etappen
byggdes 6ster om Stordvigen samt den tredje etappen séder om Ytterovigen tillkom under
dren 1973-1980. Under de forsta dren saknades si gott som all service i Rydebick. Under
forsta halvan av1980-talet byggdes centrum och Rydebicks skola ut. Sedan Vistkustbanan
med station i Rydebick blev klar &r 2000 har stora satsningar gjorts pd centrumomridet med
modernisering och utbyggnad av nya bostider med syfte att ssmmankoppla omrddet med stat-
ionen och skapa variation av boendetyper i Rydebick. Centrumomrédet utgors av flerfamiljs-
hus och titare ligre smahusbebyggelse.

Bebyggelse

Planomradet 4r obebyggt idag. Norr om planomradet finns bostadsbebyggelse med flerbo-
stadshus tillhérande Rydebicks stationsomride. Bebyggelsens hojd ror sig mellan fyra och sex
véningar. Soder och vister om planomrédet ligger bostadsomrdden med sméhusbebyggelse.

Grénomraden

Inom planomradet finns inte nigra gronomraden. Séder om planomradet finns ett gronomrade
med dammar. Dagvattendammarna anvinds for fordréjning av dagvatten frén utbyggnadsom-
radet som ligger soder om Ytterévigen och oster om Sandévigen samt fradn Vistkustbanan.
Dammarna upplevs som en del av rekreationsomridet dels genom dess utformning och dels
genom att omradet har gjorts tillgingligt med gingstigar och gdngbroar 6ver Heabicken.

Trafik

Planomrédet nés via stationsrondellen, Faringségatan och Angesdgatan.

Rydebick har ett vil utbygst ging- och cykelvignit som ir separerat frin gatu- och vignitet.
Mboijligheter att koppla aktuellt planomrade till det befintliga gdng- och cykelnitet ir goda.

Planomridet har goda kollektivtrafikforbindelser. Vistkustbanan passerar Rydebick strax dster
om omradet med uppehall vid stationen beligen i direkt anslutning till planomradet. Busslinje
219 mellan Helsingborg och Rydebick trafikerar Rydebicks stationsomride. P4 sin vig till
busshallplatsen vid Rydebicks station passerar bussen Angeségatan norr om planomrédet. I
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hogtrafik gar bussen tre ginger i timmen och p4 kvillarna och helgerna tva ginger i timmen.
Landskronavigen trafikeras av buss 220 med héllplats 6ster om Rydebicks station.

Enligt en trafikanalys som har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen for prognosar 2030,
kommer Ytterdvigen att trafikeras av 6850 fordon vardagsdygn, varav 290 fordon utgérs av
tung trafik. Motsvarande trafiksiffror for Faringsogatan ar 2400/150 fordon och for Angesoga-
tan 600/120 fordon per vardagsdygn. Beriknade virden utgir ifran att de finns 600 bostider i
stationsomradet nir det ir fullt utbyggt samt att skolan ir fullt utbyggd med 550 elever och ca
60 anstillda. Buss 219 bedoms 6ka i turtithet till kvartstrafik. Utbyggnadsplanen for omradet
norr om stationsomrdden bedéms inte paverka framriknade virden dé det samtidigt foreslas
att en intern gatan som ansluter till Landskronavigen norrut éppnas upp.

Nuvarande parkeringsnorm for bostider med god kollektivtrafik utanfor stadskirnan i
Helsingborgs stad, antagen av kommunfullmiktige den 29 augusti 2007, framgar nedan. Par-
keringsnormen utgér ett ligsta krav vid exploatering.

Enligt en parkeringsutredning som har gjorts av stadsbyggnadsférvaltningen i samband med
planarbetet ligger bilinnehavet i Rydebicks stationsomrade pa 0,87 per hushall, inklusive par-
kering for besokare. En rekommendation ir att det nuvarande bilinnehavet ligger till grund for
kommande bedémning av parkeringsbehovet.

' N
Parkeringsnorm f6r cyklar
p-behov + behov for besokare p-norm cyklar
Boende 2,0/1gh + 0,5/1gh 2,5/1gh
Parkeringsnorm foér bilar (kollektivtrafiknara lage)
p-behov + behov for besokare p-norm bilar
Boende 2 rok 0,3/1gh + 0,1/1gh 0,4/1gh
3-4 rok 0,6/1gh + 0,1/1gh 0,7/1gh
5 rok 0,75/1gh + 0,1/Igh 0,85/1gh
Parkeringsnorm for bilar (6vriga staden)
p-behov + behov for besokare p-norm bilar
Boende 2 rok 0,6/1gh + 0,15/1gh 0,75/1gh
3-4 rok 1,1/lgh + 0,15/1gh 1,25/1gh
5 rok 1,3/Igh + 0,15/Igh 1,45/1gh
o %

Teknisk forsoérjning

Planomrédet ansluter till befintliga ledningar f6r vatten, spillvatten, dagvatten, el och gas.
Ledningarna ligger i Angesgatan och Firingsdgatan. Tva dagvattenledningar korsar planomra-
det i dess norra och sddra del. En elledning ligger i omradets sodra del, lings med Ytterovigen,
och en annan korsar planomradet vister om Firingsogatan.

Arkeologi

En arkeologisk utredning fér omradet har genomférts. Enligt utredningen har endast enstaka
boplatslimningar pavisats. Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen med mera, omedelbart avbrytas och lanssty-
relsen underrittas.
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Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning for planomradet har tagits fram av Sweco, ”Oversiktlig
projekterings PM Geoteknik, 2014-11-28. Enligt utredningen utgérs planomridet huvudsakli-
gen av lermorin under ett mullhaltigt ytskikt. I och med att jordlagren utgors av lermorin
beddms marken ha tjilfarlighetsklass 3 (mattligt tjalfarliga jordarter). Betraffande geohydrolo-
giska forhallanden patriffades inget vatten i tre provtagningshéllen vid undersokningstillfillet.

Enligt uppmitta virden av markradonhalt klassas omradet som lag- till normalradonmark.

4.3 Service

Offentlig service och handel

I Rydebicks centrum finns virdcentral, Rydebicks kyrka med férsamlingshem, biblioteket och
bank. En livsmedelsbutik finns i Rydebicks centrum.

Skola och forskola

Rydebicks skola som omfattar skolar 1-9 ligger i anslutning till Rydebicks centrum. Nirmaste
forskola finns séder om Rydebicks centrum, vid Bildogatan. Forskolan har atta avdelningar.

4.4 Riksintressen och férordningar

Inom och i anslutning till planomradet finns omraden eller funktioner med ett virde som ar
intressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av linsstyrelsen.

Riksintresse f6ér kustzonen

Hela planomradet ligger inom kustzon av riksintresse enligt 4 kap 2 § miljobalken. Riksintres-
set syftar till att skydda den hért exploaterade kusten och virna de natur- och kulturvirden
som finns lings med kusten framforallt for att frimja det rorliga friluftslivet. Bestimmelserna
utgor inget hinder for utveckling av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Riksintresse for jarnvéagar

Planomridet, med sitt lige i anslutning till Vistkustbanan, berérs av riksintresset for jarnvigar.
Riksintresse for jarnvigar utpekas av Banverket och innebir att hinsyn ska tas vid forandring
och exploatering vid Vistkustbanan.

4.5 Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

I Helsingborgs 6versiktsplan, OP 2010, antagen av kommunfullmiktige den 18 maj 2010 och
aktualitetsforklarad den 26 februari 2014, redovisas planomridet som omrade dir utveckling av
befintligt stationssamhille ska ske. Planomradet ligger inom en radie av 500 meter frin piga-
tagstationen Enligt OP 2010 ska marken nirmast stationen utnyttjas effektivt och ging-, cykel-
och kollektivtrafik ska prioriteras. P4 grund av stationsnira liget prioriteras framtida bebyg-
gelse i anslutning till statonen hégre dn bevarandet av jordbruksmarken som ir klassad till

niva 10.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget stimmer vil 6verens med intentionerna
i oversiktsplanen.
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Detaljplaner

En storre del av planomradet har inte planlagts tidigare. For Ytterévigen, omridet nirmast
Ytterdvigen och Vistkustbanan samt omradet runt stationsrondellen giller detaljplan for Viist-
kustbanan, delen Rya-Rydebdick (14479) faststilld den 26 november 1996. Ytterévigen redovi-
sas i gillande detaljplan som gata med omradestrafik och omriden i anslutning till vigen redo-
visas som anlagd park eller gatuplantering med ging- och cykelvigar. For Firingsdgatan giller
detaljplan for del av fastigheten Rya 1:30, bebyggelse vid istra infarten (15831) faststilld den 2
september 2004. For Angesogatan giller detaljplan for del av fastigheten Rya 1:30, séder om
Stationsgatan (16512) faststilld den 19 juni 2008. Genomforandetider for alla planer har gétt
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De av gillande detaljplan som berir aktuellt planomrdde

Program till detaljplan

Ett planprogram for Rydebicks stationsomride upprittades och godkindes i byggnadsnimn-
den den 15 november 2001. Aktuellt planomride omfattas av planprogrammet. Programfor-
slaget innebir att en utbyggnad av drygt 600 bostider, omkring 1 ha verksamhetsyta samt 8 ha
park och grényta (inklusive fotbollsplaner) méjliggérs inom programomréidet. Programforsla-
get dr uppbyggt kring ett strdk mellan det befintliga centrumet och tigstationen, med kopp-
lingar till Ytterovigen. Gatunitet byggs upp som ett traditionellt, stadsmissigt rutnit och gest-
altas s3 att det av utformningen framgér pa vilken typ av gata man befinner sig. Gaturummen
varierar med avseende pé tridplantering, kérbanebredd och ging- och cykelbanor.
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Hlustration frdn Planprogrammet for Rydebdicks stationsomrdde. Det nu aktuella planomrddet dir
markerat med rott.

Centrumstriket avses ha en stadsmissig karaktir med bostadsbebyggelse med varierade vé-
ningsantal samt med méijlighet till handel och service i bottenviningarna. Torg eller platsbild-
ningar foreslds utmed striket. Norr och sdder om centrumstriket foreslas bostadskvarter i ett
sammanhingande gatunit. Inom omradet foreslds ett parkstrik med éppna kanaler och vat-
tenytor for lokalt omhindertagande av dagvatten.

Kvalitetsprogram

[ syfte att fortydliga intentionerna i planprogrammet har ett kvalitetsprogram, upprittat den
11 november 2003, tagits fram. Kvalitetsprogrammet avser fastligga kvalitetsnivin for gestalt-
ningen av den yttre miljon och bebyggelsen samt medverka till en arkitektonisk variation i de
enskilda byggnaderna utifrin ett dverordnat tema i den yttre miljon.

Det offentliga rummet ska ha en stadsmissig karaktir, med tydliga grinser till privata och
halvprivata delar. Utformningen av det offentliga rummet ska vara enhetlig och utgd frin ett
dverordnat gestaltningstema, vilket medger att bebyggelsen kan ges en friare utformning inom
givna ramar. Utformningen av allmin platsmark inom Rydebicks stationsomrade ska utgora
norm for gestaltningen av offentliga rum som ligger pa kvartersmark. Rydebick ar ett skdnskt
stationssamhalle vid havet, varfor riktningen mot Oresund bor upplevas inom stationsomradet.
Bebyggelsen i den titare delen ska ges en karaktir av litthet och éppenhet, stationen anger
tonen.
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Ovrigt

En ortsanalys for Rydebick upprittades 2007. Enligt denna behéver dvergingen mellan Ryde-
bick stationsomride och den ildre delen av Rydebick med villaomraden 16sas. En viktig del i
denna 6verging ir det befintliga skolomradet vid Rydebicks centrum. Av ortsanalysen framgar
ocksa det att for att knyta samman centrum med villasamhillet bér en huvudgata skapas ge-
nom orten som knyter samman det historiska Rydebick vid Rydebicksgidrd med det nya cent-
rumet och stationen. Ytterévigen skulle kunna géras om till en mer vilkomnande entrévig
med géng- och cykelbanor och méalpunkter lings vigen som ett genare alternativ att na stran-

den och Rydebicks gard.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

//;{MMJ,T%L Nuvo. Bw/m{ |

Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
planchef planarkitekt
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