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DEL AV FASTIGHETEN ARHOLMA 1 M FL, TORG OCH
TRYGGHETSBOENDE
RYDEBACK, HELSINGBORGS STAD

BEGARAN OM PLANANDRING

SOKANDE

En ansdkan om plandndring har inkommit fran mark- och exploateringsenheten i Hel-
singborgs stad. Detaljplanen bygger pa en tidigare ansékan och utredning.

BAKGRUND OCH SYFTE

Torget i Rydebécks centrum ér planlagt som kvartersmark i gédllande detaljplan och upp-
lats till gemensamhetsanldggning Arholma ga:1, dér bostadsrittsforeningarna i anslut-
ning till torget och Helsingborgs stad ingar. Ytan har dock funktion som allmén
plats/torg. En ldngre tid har bostadsrittsforeningarna patalat missndje med de befintliga
forhallandena vilket har resulterat 1 att Helsingborgs stad har tagit beslut om att dndra
torgytan i géllande detaljplan till allmén platsmark. Under planarbetet har fragan véckts
om att bygga trygghetsboende pa den intilliggande parkeringen i 0ster. Parkeringen har
tidigare ingatt i ett planarbete med syfte att bygga bostdder, men lyftes ur infor utstéll-

ningen. Trygghetsboende har efterfragats i Rydebéck och det bedoms finnas behov for
det i centrum.

En nybyggnation av bostidder bedoms vara si stort avsteg fran tidigare plansyfte 1 Ar-
holma 1 m.fl. att ett beslut om nytt planuppdrag kriavs frdn Stadsbyggnadsndmnden.
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Planomradets lage i Rydeback
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AVGRANSNING

Planomrédet ligger i Rydebicks centrum. Omradet utgdrs av en del av fastigheten Ar-
holma 1. Fastigheten Arholma 1 4dgs av PEAB och upplats for gemensamhetsanlédggning
Arholma ga:1. I gemensamhetsanldggningen har dgarna till fastigheterna Arholma
2,3,4,5 och 6 samt fastigheten Helsingborgs Rya 14:21 andel. Fastigheten Rya 14:21
ags av staden, resten av fastigheterna som ingar i gemensamhetsanldggningen ar privat-
dgda. Planomradets yta r ca 6000 m”.

Detaljplanen omfattar torgytan i Rydebicks centrum, en platsbildning i anslutning till
Frosogatan och parkeringen dster om Frosdgatan. Torget 4r omgivet av tre flerbostads-
hus, en kyrka samt en ldgre byggnadsdel dér en pizzeria och en bank inryms. I botten-
vaningarna i de befintliga flerbostadshusen finns diverse servicefunktioner, som vérd-
central, livsmedelsaftdr, bibliotek och Traffpunkten. Parkeringen grénsar till radhus i
tva vaningar 1 dster och omgérdas av Frosogatan. Torget och de foreslagna bostdderna
pa den nuvarande parkeringen ligger ca 950 m fran Rydebacks station. I norr angrénsar
omrddet till Rydebécks idrottshall och i véster Rydebdcks skola. Direkt vister om Ry-
debécks centrum ligger ocksa en gang- och cykelvdg som ingar i ett storre samman-
hingande gang- och cykelnit i Rydebéck.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I Helsingborgs dversiktsplan, 2010, redovisas planomradet som befintlig stadsbebyggel-
se som ska utvecklas och kompletteras med blandade funktioner f6r en blandad stad.

Detaljplan

For Rydebécks torg giller detaljplan for del av fastigheten Arholma 1 m fl, Rydebécks
centrum (15441) som vann laga kraft 2002. Genomforandetiden for planen har gatt ut. I
den gillande detaljplanen betecknas det aktuella omradet som kvartersmark och planen
medger centrumomrade.
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Gallande detaljplan for torget

For parkeringen géller detaljplan Aleskér
m.fl. som vann laga kraft 1991, genomfo-
randetiden har gatt ut. I den géillande pla-
nen regleras parkeringen som mark som
inte far bebyggas inom centrum- och
handelverksambhet.

Gallande detaljplan for parkeringen

Riksintressen
Planomradet dr beldget inom kustzon av riksintresse.
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FORSLAG

Planforslaget innebér inte nagra fysiska forandringar inom torgytan, men vil pa parker-
ingen. Avsikten med plandndringen &r att den befintliga torgytan planldggs som allmén
platsmark istéllet for kvartersmark och att parkeringen bebyggs med bostéder, forslags-
vis trygghetsboende. Pa sé sitt tar Helsingborgs stad over ansvaret for drift och skotsel
av de ytorna som ingar i detaljplanen och ett nytt trygghetsboende kan byggas i Ryde-
béck.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomforande inte kan antas med-
fora en saddan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap 18 § plan- och bygglagen
respektive 6 kap 11 § miljobalken, att miljobedomning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning behover genomforas. Bedomningen har gjorts utifran planforslagets
innehall, typen av paverkan och omréadets egenskaper i enlighet med 4 § férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagorna 2 och 4 till samma f6r-
ordning.

Riksintresset for kustzonen bedoms inte paverkas.

Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluft av kvavedioxid (NO,), svaveldioxid (SO,), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Enligt 6versiktsplanen, antagen av kommun-
fullméktige den 12 juni 2002, foreligger ingen risk for 6verskridande av miljokvalitets-
normernas vérden i nirheten av planomradet. Planforslaget innebér inte ndgon forsdm-
ring av luftkvaliteten.

FORSLAG TILL PROCESS

Planéndringen foreslas ske med normalt planférfarande utan program.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Carl Welin Jenny Knutsson
t.f. Planchef Planarkitekt
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