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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

RYA 1:30, SODER OM STATIONSGATAN,
RYDEBACKS STATIONSOMRADE, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestammelser och illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

utlatande

planprogram och rapport fran programsamrad
kvalitetsprogram

SYFTE OCH BAKGRUND

Detaljplanen upprattas for att préva omfattning och utformning av bostadsbebyggelse
s6der om Rydebécks stationsgata i anslutning till pagatagsstationen. Detaljplanen utgor
en del av den pagaende utbyggnaden av stationsomradet.

Infor utbyggnaden av Rydebacks stationsomrade har ett planprogram, godkant av bygg-
nadsnd@mnden den 15 november 2001, samt ett kvalitetsprogram upprattat den 11 no-
vember 2003, tagits fram. Forslag till bebyggelse har presenterats for stadsbyggnads-
ndmnden som information den 22 mars 2007. Forslaget som ligger till grund for den nu
aktuella detaljplanen har ritats av Arkitekturkompaniet, pa uppdrag av byggherren
PEAB.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samrad med Lansstyrelsen bedémt att genomforandet
av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap 118 Mil-
jobalken eller 5 kap 18 § Plan- och bygglagen, se vidare under rubriken konsekvenser.

PLANOMRADET

Avgransning och markéagare

Planomradet avgransas av Rydebacks stationsgata i norr, Vastra stationsgatan i vaster,
akermark i soder samt av en befintlig parkeringsplats vid pagatagsstationen i Oster.
Planomradet omfattar en yta av ca 9500 m?. Hela planomradet 4gs av Helsingborgs stad.

Beskrivning av omradet

Planomradet &r belaget i 6stra delen av Rydeback, ca 10 km sdder om Helsingborg och
ar en del av Rydebacks stationsomrade. Planomradet ligger i direkt anslutning till Ry-
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debécks station och utgors idag i huvudsak av akermark men ocksa av en sedan tidigare
planlagd och anlagd gata. Planomradet sluttar mot véster, med en hojdskillnad pa ca tre
meter inom planomradet.

Rydebacks centrum ligger vaster om planomradet. Vid centrumets torg finns Rydebécks
kyrka och férsamlingshem. I centrum finns ocksa livsmedelsbutik, pizzeria, bibliotek
och vardcentral. | direkt anslutning till centrum ligger Rydebacksskolan och en idrotts-
hall med gymnastiksal samt en idrottsplats med tva fotbollsplaner.

En arkeologisk utredning for omradet har genomforts. Enligt utredningen har endast
enstaka boplatslamningar pavisats. Om det i samband med exploatering patraffas tidiga-
re okdanda fornldmningar ska arbetena omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrét-
tas.
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rtofot ver plamdet
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplaner

I Helsingborgs oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 12 juni 2002 och ak-
tualitetsforklarad den 30 augusti 2006, redovisas planomradet som planerad stadshe-
byggelse (bostéader, service, icke storande verksamheter). En av fyra 6vergripande ut-
vecklingsstrategier for Helsingborgs stads framtid &r att utbyggnad av bostader och
verksamheter i stationsnéra lagen ska medverka till att en flerkarnig stadsstruktur ska-
pas. Utbyggnaderna ska préglas av stadsmassighet dar livets alla yttringar; boende, ar-
bete, rekreation och rorelse samverkar till en helhet.

Riksintressen

Hela planomradet &r belaget inom kustzon av riksintresse. Nya Vastkustbanan ar av
riksintresse, vilket innebar att hansyn till denna ska tas i samband med foréandring och
exploatering i dess omrade.

G:\sb\Detaljplaner\Rya 1-30_kv Peab vid stationen\planbeskrivning.doc



3(13) 387/2007
P 1 november 2007
Red 15 februari 2008

Detaljplaner

For en mindre del av planomradet géller detaljplan for Vastkustbanan, delen Rya-
Rydeback (14479) faststalld den 26 november 1996, vilken redovisar omrade for lokal-
trafik, gang- och cykeltrafik, angdring och parkering. Detaljplanens genomforandetid
har 16pt ut. I norr och vaster gransar planomradet till detaljplan for Rya 1:30, bebyggel-
se vid 0Ostra infarten (15831) med genomfdérandetid t o m 2 september 2009, vilken re-
dovisar omrade for bostader med majlighet till handel i bottenvaningen samt gator.
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Omraden dér detaljplanering
pagar

Program

For Rydebacks stationsomrade, i vilket planomradet ingar, har ett planprogram upprat-
tats och godkénts i byggnadsnamnden den 15 november 2001. Programfdrslaget innebar
att en utbyggnad av drygt 600 bostader, omkring 1 ha verksamhetsyta samt 8 ha park
och gronyta (inklusive fotbollsplaner) méjliggors inom programomradet. Programfor-
slaget ar uppbyggt kring ett strak mellan det befintliga centrumet och pagatagsstationen,
med kopplingar till Ytterévagen. Gatunatet byggs upp som ett traditionellt, stadsmassigt
rutnat och gestaltas sa att det av utformningen framgar pa vilken typ av gata man befin-
ner sig. Gaturummen varierar med avseende pa tradplantering, korbanebredd och gang-
och cykelbanor.
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Centrumstraket avses ha en stadsmassig karaktar med bostadsbebyggelse med varierade
vaningsantal samt med majlighet till handel och service i bottenvaningarna. Torg eller
platshildningar foreslas utmed straket vid kyrkan och centrum, pagatagsstationen samt i
anslutning till den 6stra infarten fran Ytterovagen. Norr och sdder om centrumstraket
foreslas bostadskvarter i ett sammanhangande gatunat. Inom omradet foreslas ett park-
strdk med 6ppna kanaler och vattenytor for lokalt omhéandertagande av dagvatten.

Kvalitetsprogram

| syfte att fortydliga intentionerna i planprogrammet har ett kvalitetsprogram, uppréttat
den 11 november 2003, tagits fram. Kvalitetsprogrammet avser fastlagga kvalitetsnivan
for gestaltningen av den yttre miljon och bebyggelsen samt medverka till en arkitekto-
nisk variation i de enskilda byggnaderna utifran ett dverordnat tema i den yttre miljon.

Det offentliga rummet ska ha en stadsméssig karaktér, med tydliga granser till privata
och halvprivata delar. Utformningen av det offentliga rummet ska vara enhetlig och
utga fran ett 6verordnat gestaltningstema, vilket medger att bebyggelsen kan ges en fria-
re utformning inom givna ramar. Utformningen av allmén platsmark inom Rydebacks
stationsomrade ska utgora norm for gestaltningen av offentliga rum som ligger pa kvar-
tersmark. Rydebéack ar ett skanskt stationssamhélle vid havet, varfor riktningen mot
Oresund bor upplevas inom stationsomradet. Bebyggelsen i den tatare delen ska ges en
karaktar av latthet och 6ppenhet, stationen anger tonen.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen innebér att en utbyggnad av 107 bostéder i flerbostadshus med lokaler i
bottenvaningen mot Rydebacks stationstorg och det planerade torget i nordvast méjlig-
gors. Langs stationsgatan medges flerbostadshus i fyra till fem vaningar och utmed upp-
samlingsgatan i soder medges bebyggelse i hogst tva vaningar.

—f

llustrationsplan

Bebyggelsen

Detaljplanen mojliggor att 95 bostader i flerbostadshus utmed stationsgatan och 12 bo-

stader i tre mindre flerbostadshus langs med uppsamlingsgatan uppfors inom planomra-
det. Mot stationsgatan placeras bebyggelsen i gatuliv samtidigt som bebyggelsen utmed
uppsamlingsgatan uppfors indragen fran gatuliv. Bebyggelsen bor planeras och utforas

med miljoanpassade metoder och material.

Flerbostadshusen mot stationsgatan

Mot stationsgatan medger planen bebyggelse i fem vaningar med en hogsta tillatna
byggnadshdjd av 17,5 meter. Byggnaderna ska placeras i gatuliv, bostadshuset mot Ry-
debécks station ar dock indragen nagot fran gatuliv. Dessutom ska bebyggelse mot
Vastkustbanan och Rydebécks station utformas som sluten, med anledning av buller
fran jarnvagstrafiken och i syfte att skapa gemensamma bullerskyddade uteplatser. Fa-
saderna ska huvudsakligen utforas i ljust tegel, puts eller stenmaterial. Taken ska vara
laglutande, med en lutning pa max 10 grader. Entréerna till husen blir genomgaende och
uppglasade samt markeras med mindre utskjutande delar. FOr att minska direkt insyn
fran gatan och pa sa satt skapa en god boendemiljo avses byggnaderna ha upphdjd sock-
el mot gatan sa att golvnivan i bostader utmed gatan ligger hogre an gatunivan. Bal-
konger mot gatan ska vara indragna for att inte dominera gaturummet. L&genheter som
enbart vetter mot gatan ska ha inglasade balkonger. Inglasningar ska utforas i fasadliv
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och ha ett enhetligt utseende. For uteplatser till ldgenheter mot jarnvagen och omkring-
liggande gator hanvisas till den gemensamma garden, dar bullerskyddade lagen finns.
Utover den pa plankartan tillatna byggratten far balkonger mot garden uppforas i be-
gréansad omfattning. Sarskild omsorg ska l&dggas vid fonstersattning och utformning av
entrépartier.

| bottenvaningen mot Rydebéacks stationstorg ska det finnas minst en lokal for butik,
servering eller motsvarande. Aven mot det planerade torget i nordvést ar det positivt att
mojliggora for en lokal till motsvarande verksamheter.

Bebyggelse mot Rydebéacks stationsgata i norr avses uppforas i fyra vaningar med mar-
kerad takfot och delvis indragen femte vaning. Resten av bebyggelsen mot stationsgatan
i vaster och Oster foreslas uppforas i fem vaningar. Kallare med majlighet till forradsut-
rymmen foreslas uppforas under storre delen av foreslagna hus inom kvarteret. Bosta-
derna avses upplatas med bostadsratt.

Perspektiv fran oster (Arkitekturkompaniet)

Flerbostadshusen mot uppsamlingsgatan

| den s6dra delen medges tre bostadshus i tva vaningar med en hogsta byggnadshéjd av
6,5 meter. Fasaderna ska huvudsakligen utforas i tegel, puts eller stenmaterial i en ljus
alternativt varmt rod kulor. Taken ska vara laglutande, med max 10 graders lutning.
Entréerna nas fran gardsidan och foreslas vara uppglasade. Lagenheterna foreslas vara
genomgaende med balkonger som vander sig bade mot gards- och gatusidan. Eventuella
inglasningar ska utforas i fasadliv. Bostaderna avses upplatas med bostadsrétt.

— T HUSK HUS J HUS H
FASAD MOT SODER - GATAN

HUS H HUS S HUS K
FASAD MOT NORR - GARDEN

Flerbostadshus i séder — fasader (Arkitekturkompaniet)
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Gardar och platsbildningar

Flerbostadshusen har en gemensam gard med méjlighet att anordna uteplatser och lek-
plats for de boende. Garden ligger nagot upphojd i forhallande till omkringliggande
gator och avses utformas med sérskild hénsyn till personer med nedsatt rorlighet. Inom
garden ska aven fordrojning av dagvatten fran respektive kvarter ske, for vilket en ge-
mensamhetsanlaggningar avses bildas. Losning for dagvattenhantering inom kvarters-
mark skall redovisas vid bygglov samt godkannas av VA-verket.

Enligt planprogrammet och kvalitetsprogrammet ska platsbildningar finnas inom sta-
tionsomradet sa att moten mellan manniskor framjas. Planomradet ansluter direkt till tva
planerade torg, ett vid Rydebé&cks station och ett annat i nordvést. Det ar av stor vikt att
dessa forstarks med utatriktad verksamhet, handel etc.

Trafik

| planforslaget ingar en del av det 6vergripande gatunatet for stationsomradets utbygg-
nad. Lokalgatan soder om planomradet (sektion A-A) utformas som en uppsamlingsga-
ta, med en 6,0 meter bred korbana och enkelriktade gang- och cykelbanor pa 6mse sidor
om kdrbanan. En tradrad planteras utmed den stdra sidan.

‘uajsiebews
~us)siebews

w 2‘0x/‘'0 usysbuojeq ‘eueqbueb

w 2‘0x,‘0 usysbuojeq ‘eueqbueb

Utformning av uppsamlingsgatan (sektion A-A), enligt kvalitetsprogrammet. (Parkkontoret, Helsingborgs
stad)
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De planerade gang- och cykelbanorna har goda kopplingar till cykelvagnatet i stations-
omradet och vidare till dvriga delar av Rydeback (se kartan nedan).

v NN
Wogy N\

® » » & Scparata cykelvigar

* b # s e e Cykel och bil i blandirafik
P bostadsgatoma

Inom omradet har valts en nagot lagre parkeringsnorm an den géngse, med hansyn till
att stationsomradet har ett mycket bra kollektivtrafiklage med narhet till pagatag och
regionbuss. Inom planomradet kravs minst mellan 0,5-1,1 platser per lagenhet i flerbo-
stadshus beroende pa lagenhetsstorlek. Ett underjordiskt garage som ska tillgodose be-
hovet av parkeringsplatser for boende i flerbostadshusen foreslas anlaggas under gards-
planen. Infart till garaget placeras som separat byggnad i sydvastra delen av kvarteret.

Teknisk forsorjning

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnatet for vatten och av-
lopp. Brandposter ska lokaliseras i samrad med brandférsvaret.

Varmeforsorjningen avses ske med naturgas, elforsorjningen tillgodoses genom befint-
lig elnatstation inom kvarteret Alhallan. Teleforsorjning tillgodoses via en ny telestation
I anslutning till FrosGgatan. Avfallshanteringen avses ske genom kallsortering i miljo-
rum belagna i bottenvaningen av byggnaderna.

Dagvatten som alstras inom planomradet ska tas om hand och fordréjas lokalt inom
Rydebécks stationsomrade, innan utslapp sker till recipienten. Dagvatten fran kvarters-
mark ska fordrdjas inom kvarteret innan utslapp sker till det kommunala dagvattenhan-
teringssystemet. FOrdrojning kan ske i magasin samt via sedumtak. Losning for dagvat-
tenhantering inom kvartersmark ska redovisas vid bygglov samt godkénnas av VA-
verket. Avvattning av gatumark ska utféras traditionellt med rannstensbrunnar vid kant-
sten och vidare avledning via dagvattenledningar till utjgmningsmagasinet.
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Buller

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 &r riktvéardena for trafikbuller 55 dB(A) ek-
vivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus, 45 dB(A) maximal niva
inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Oster om planomradet gar Vastkustbanan med Rydebacks station i direkt anslutning till
omradet. En utredning av tagtrafikbuller fran jarnvagen har genomforts av Ingemans-
sons Technology AB den 22 maj 2002, vilken uppdaterades av stadsbyggnadsforvalt-
ningen den 9 maj 2007 i princip enligt det nu aktuella forslaget. Till grund for berak-
ningen ligger den aktuella tidtabellen med sammanlagt 99 tag som passerar Rydeback
varav 42 passerar utan att stanna och darmed medfor hogre ljudnivaer dn de stannande
tagen.

Vid fasaden mot jarnvagen uppgar den maximala ljudnivan enligt berakningarna till

78 dB(A) pa forsta vaningen och till 82 dB(A) pa femte vaningen. Inomhus blir den
maximala nivan mellan 48 dB(A) och 52 dB(A) vid motsvarande vaningar. Den huvud-
sakliga trafiken gar under tiden mellan klockan 06.00-22.00 vilket resulterar att under
natten sjunker den maximala ljudnivan vid fasaden pa femte vaningen till 58 dB(A) och
den maximala nivan inomhus till 28 dB(A). Den ekvivalenta nivan vid fasad varierar
mellan 48-52 dB(A).

Den del av centrumstraket som leder mot stationen kommer, enligt prognoser i Trafik-
analys Rydebé&ck, Rapport 2003:17 av Trivector Traffic AB, efter utbyggnad av hela
Rydebécks stationsomrade att trafikeras av 450 fordon per vardagsmedeldygn. Av
samma rapport framgar det att VVastra stationsgatan kommer att trafikeras av 1400 for-
don per vardagsmedeldygn och uppsamlingsgatan som ingar i planomradet av 550 for-
don per vardagsmedeldygn. Gatorna kring kvarteret kommer troligen i framtiden att
trafikeras av stadsbussar som i sa fall ska ha uppehall vid stationen.

Enligt bullerberdkningen som har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen innehalls
riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 55 dB(A), vid fasaderna mot Rydebécks
stationsgata och uppsamlingsgatan i soder dar bullernivaerna gar upp till 54 dB(A). Ek-
vivalentniva vid fasad mot Vastra stationsgatan blir 57 dB(A) vid forsta vaningen och
54 dB(A) vid femte vaningen.

Riktvardet for maximal ljudniva vid fasad i anslutning till uteplats, 70 dB(A),
overskrids vid fasader mot alla hall. Den maximala ljudnivan vid fasad uppgar mot Ry-
debé&cks stationsgata till 79 dB(A), vid fasad mot Vastra stationsgatan till 82 dB(A) och
vid fasad mot uppsamlingsgatan till 85 dB(A) vilket innebér ett 6verskridande pa mellan
9 och 12 dB(A).

Nattetid kan tung trafik dock inte forvantas trafikera omradet i nagon storre utstrack-
ning, varfor den maximala ljudnivan under natten bedoms bli lagre.

Enligt planbestammelse ska fasaderna inom planomradet utformas sa att bullernivan i
bostaderna underskrider géallande riktvarden for trafikbuller inomhus. Vidare foreskriver
detaljplanen att varje lagenhet skall ha tillgang till enskild alternativt gemensam uteplats
dar den maximala ljudnivan understiger 70 dB(A). Balkonger mot jarnvégen och gatan
ska glasas in, sa att den maximala bullernivan understiger 70 dB(A), for bullerskyddad
uteplats till dessa lagenheter hanvisas dock till den gemensamma garden. Minst ett sov-
rum ska placeras mot den tysta sidan.
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Vibrationer

Maétningar av vibrationer fran jarnvagen har genomforts av Ingemansson Technology
AB, vilka redovisas i en rapport daterad den 22 maj 2002. Méatningarna har gjorts i tre
punkter pa 15, 50 respektive 100 meters avstand fran jarnvagen. Méatningarna visar att
marken vid stationen har lag avstandsdampning for vibrationer, da samtliga uppmatta
punkter har en vibrationshastighet pa 0,1-0,2 mm/s oavsett avstand till jarnvagen. Det ar
dock storst risk for kannbara vibrationer i bostader nara jarnvagen, da risken minskar pa
langre avstand fran sparet. Vibrationerna okar normalt med hojden pa byggnaden da
okningen av vibrationer star i direkt samband med husens konstruktion. Enligt utred-
ningen kan vibrationerna forstarkas med upp till 0,3 mm/s i hus med betongbjalklag
utan kallare, upp till 1,5 mm/s i hus med trabjalklag utan kéllare och upp till 0,7 mm/s i
hus med trabjalklag med kéllare. Daremot bedéms att vibrationshastigheten i hus med
betongbjalklag och med kallare blir i stort satt samma som markvibrationerna. Uppmét-
ta vibrationshastigheter & normalt inte skadliga for hus, men det ar av storsta vikt att
risken for kannbara markvibrationer beaktas vid detaljprojekteringen inom omradet.
Enligt svensk standard SS 460 48 61 &r riktvardet for att ménniskor skall uppleva vibra-
tioner som stérande 0,4 mm/s. Dock bor det efterstravas att vibrationerna understiger
kanseltroskel av 0,3 mm/s.

Riskbedémning

Planomradet ligger i direkt anslutning till nya Vastkustbanan, med byggratter for bosta-
der foreslagna som narmast ca 70 meter fran sparmitt. Vid stationen ligger jarnvagen
nedsankt i forhallande till planomradet och gar i en ca tre meter djup skarning norrut och
soderut, varfor risken vid en eventuell ursparning bedéms som mycket ringa. Byggna-
derna narmast jarnvagen ar utformade sa att de ar slutna mot jarnvagen och kommer att
ha genomgaende entréer sa att mojlighet finns att ta sig ut pa ett sakert satt vid en even-
tuell handelse pa jarnvagen. Gemensamma uteplatser ar orienterade mot vaster, val
skyddade fran jarnvagen av bebyggelsen.

Pa nya Vastkustbanan transporteras idag inget gods eller farligt gods. Banverket har for
narvarande inte nagra planer pa att infora forandringar av transportvagarna da Raadals-
banan och Skanebanan anses ha tillrackligt kapacitet samtidigt som Véastkustbanan inte
bedéms vara anpassad till godstransporter. Dock utesluter inte Banverket méjligheten att
vissa transporter kan ske pa den aktuella strackan vid eventuella trafikstérningar eller
banarbeten i det 6vriga jarnvagsnatet. | Helsingborgs dversiktsplan redovisas inte nagra
nya industrietableringar i anslutning till Véstkustbanan som skulle skapa behov av gods-
transporter pa banan.

Skulle forutsattningarna forandras i en framtid kan man i nuldget belysa tre huvudrisker i
samband med en eventuell farligt godstrafik: brandrisk, explosionsrisk och risk for gas-
utslapp. Risken for brand i bostaderna narmast jarnvégen bedéms som liten med tanke
pa att det &r ganska langt avstand fran jarnvagen. Daremot skulle en explosion innebéara
storre konsekvenser for de aktuella bostaderna. Detaljplanen foreskriver att fasaderna
huvudsakligen ska utforas i puts eller tegel, vilket &r positivt ur brandsakerhetssynpunk.
Dock bedoms det som orimligt att stalla krav pa brandsékra fonster med hansyn till att
det i nulaget inte transporteras farligt gods pa Vastkustbanan. Skulle behovet av brand-
sakra fonster uppsta finns det mojlighet att ersatta de vanliga med brandsakra fonster.
Risken for gasutslapp bedéms som storst. Enligt brandférsvarets rekommendationer ska
mekaniska ventilationsanldggningar vara manuellt avstdngningsbara, vilket foreskrivs i
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detaljplanen. Brytare for nédstopp av ventilationen placeras hdgst upp i respektive trapp-
hus for att mojliggdra for boende i husen att stdnga ventilationen vid ett eventuellt gasut-

sl&pp.

Magnetiska falt

Matningar av det magnetiska féltet fran jarnvéag har gjorts utmed Skanebanan vid fastig-
heterna Ramldsa 4:22 och 4:27 (Eladministration Turesson & Olsson AB, 2004-06-29).
Enligt matningarna tangerar det magnetiska faltet riktvéardet 0,2 uT pa ett avstand av
18,5 meter fran sparmitt. Vid ett avstand av 25 meter fran sparmitt uppgar magnetfaltet
till ca 0,1 uT, vilket klart understiger riktvardet. Vid passerande tag stiger magnetfaltet
till ca 1,3 uT under ett par minuters tid, vid bada matningsavstanden. Samtidigt avtar
magnetfaltet snabbt med avstandet fran jarnvagen sa att vid ett avstand av ca 50 meter
ligger magnetféltet under riktvardet. | planforslaget ligger byggratterna som narmast ca
70 meter fran sparmitt, vilket bedoms vara ett tillrackligt avstand for att riktvardet skall
innehallas med god marginal.

KONSEKVENSER

Behov av miljébeddmning

Planforslaget avser ett mindre omrade pa lokal niva. Detaljplanen medger en utbyggnad
av 107 bostéder i nara anslutning till Rydebacks station. De tillkommande bostdderna
ligger i bra kollektivtrafiklage, vilket pa sikt kan komma att minska bilberoendet.

Innan samradsskedet har stadsbyggnadsforvaltningen preliminart tagit stallning till att
detaljplaneforslaget inte medfor nagon betydande miljopaverkan enligt reglerna i 5 kap
18 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljobalken vilket L&nsstyrelsen, i skri-
velse inkommen den 20 juni 2007 inte hade nagra invandningar till. Bedémningen har
gjorts utifran planforslagets innehall, typen av paverkan och omradets egenskaper i en-
lighet med bilagorna 2 och 4 till 4 § férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.
Miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte
genomforas. Nedan foljer en beskrivning av de konsekvenser forslaget bedéms medfora.

Detaljplanen innebér att ca 9500 m? odlingsbar mark av klass 10+, tas i ansprak for ny
bebyggelse och gator. Med sammanlagt 107 lagenheter inom omradet blir exploaterings-
talet113 Igh/ha. Genom att bygga sa tatt i bra kollektivtrafiklagen bedéms den goda
akermarken beaktas.

Helsingborgs stad utgor generellt lagriskomrade betraffande markradon.

Detaljplanen utgor en del av den pagaende utbyggnaden av stationsomradet. Riksintres-
sena for kustzonen respektive nya Vastkustbanan bedéms inte paverkas negativt av de-
taljplaneforslaget.

Omrade som omfattas av detaljplanen &r en del av den utbyggnaden i Rydebécks sta-
tionsomrade som foreslas i underliggande planprogram. Forslaget ar forenligt med in-
tentionerna i planprogrammet och kvalitetsprogrammet. Planomradet ligger i direkt an-
slutning till pagatagsstationen samt i narheten av de befintliga servicefunktionerna i
Rydebécks centrum. Utbyggnaden forstarker befolkningsunderlaget samtidigt som ser-
viceutbudet erbjuder en boendekvalitet.
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Kulturmiljovardena paverkas, da den fullakersbygd som planomradet berér kommer att
bebyggas. Kulturvardet finns dels i havdens langa kontinuitet, dels i landskapsbilden,
dar landsvégen mellan Landskrona och Helsingborg &r ett av de inslag i landskapet som
star for kontinuitet. Utbyggnaden av Véastkustbanan och Rydebacks station, liksom tidi-
gare planlagda delar inom stationsomradet innebar dock att forandring av jordbruks-
landskapet redan gjorts i anslutning till planomradet. Planomradet utgor enligt Riksan-
tikvarieambetet ett sadant omrade dar det av topografiska m fl skél kan finnas fornlam-
ningar. En arkeologisk utredning for omradet har genomforts. Enligt utredningen har
endast enstaka boplatslamningar pavisats. Om det i samband med exploatering patréaffas
tidigare oké&nda fornlamningar ska arbetena omedelbart avbrytas och L&nsstyrelsen un-
derréttas.

Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluft av kvavedioxid (NO;), svaveldioxid (SO,), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (Os). Enligt 6versiktsplanen, antagen av kommun-
fullmaktige den 12 juni 2002, foreligger ingen risk for overskridande av miljokvalitets-
normernas varden i narheten av planomradet. Planforslaget bedéms inte innebéara nagon
forsdmring av luftkvaliteten, snarare kan nya bostader med hog tillganglighet till kollek-
tiva transporter pa sikt forbattra luftkvaliteten.

SAMMANFATTNING

En overgripande utvecklingsstrategi for Helsingborgs stads framtid &r att bygga bosta-
der och verksamheter i stationsnéra lagen. Detaljplaneforslaget utgor en etapp av en
storre utbyggnad i Rydebéacks stationsomrade, for vilket ett planprogram har upprattats.

Detaljplanen innebér att en utbyggnad av 107 bostéder i flerbostadshus med lokaler i
bottenvaningen mot Rydebacks stationstorg och det planerade torget i nordvast méjlig-
gors. Planforslaget medger bostadsandamal, med majlighet till handel och service i bot-
tenvaningen. Langs stationsgatan medges flerbostadshus i fyra till fem vaningar och
utmed uppsamlingsgatan i séder medges bebyggelse i hdgst tva vaningar. Mot stations-
gatan placeras bebyggelse i gatuliv samtidigt som bebyggelse utmed uppsamlingsgatan
uppfors delvis indragen fran gatuliv. Flerbostadshusen har en gemensam gard med moj-
lighet att anordna uteplats och lekplats for de boende. Ett underjordiskt garage som ska
tillgodose behovet av parkeringsplatser for boende i flerbostadshusen foreslas anlaggas
under gardsplanen. Infart till garaget placeras i den sydvastra delen av kvarteret.

Enligt bullerberédkningen utford av stadsbyggnadsforvaltningen éverskrids den maxima-
la ljudnivan bade vid fasaden mot jarnvagen och mot gatorna kring planomradet. De-
taljplanen foreskriver att fasaderna inom planomradet ska utformas sa att bullernivan
underskrider géllande riktvarden for trafikbuller inomhus avseende bostader. Vidare
foreskriver detaljplanen att varje lagenhet skall ha tillgang till enskild alternativt gemen-
sam uteplats dar den maximala ljudnivan understiger 70 dB(A). Balkonger mot gatan
ska glasas in, sa att den maximala bullernivan understiger 70 dB(A), for bullerskyddad
uteplats till dessa lagenheter hanvisas dock till den gemensamma garden. Minst ett sov-
rum ska placeras mot den tysta sidan.
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MEDVERKANDE

Medverkande i detaljplanearbetet har utdver undertecknade varit planingenjor Marga-
retha Aspeholm och planarkitekt Karin Kasimir som bitrddande handléggare, trafikpla-
nerare Nils Lindgren och Eva Werner samt plantekniker Bodil Falke.

REDAKTIONELLA ANDRINGAR

Foljande redaktionella &ndringar har gjorts med anledning av framfoérda synpunkter un-
der utstallningsskedet.

e Pa plankartan har inte nagra andringar gjorts.

e Planbestammelser har andrats sa att krav pa inglasning av balkonger mot gatan har
tagits bort. Daremot finns krav pa inglasningar av balkonger mot jarnvéagen kvar.

o [|llustrationsplanen har inte &ndrats.

e Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken ”Vibrationer” med att det bor
efterstravas att vibrationerna i bostader understiger kénseltroskel av 0,3 mm/s. Skrivelse
om magnetiska félt har fortydligats. Texten om kravet pa inglasningar av balkonger mot
gatan har tagits bort fran planbeskrivningen.

e Genomforandebeskrivningen har inte andrats.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
Tf planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

RYA 1:30, SODER OM STATIONSGATAN,
RYDEBACKS STATIONSOMRADE, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Planforslaget
beraknas vinna laga kraft under andra kvartalet 2008.

Huvudmannaskap
Helsingborgs stad ar huvudman for allméanna gator.

Avtal

Exploateringsavtal mellan Helsingborgs stad och PEAB AB ska upprattas innan det att
detaljplanen antas i kommunfullméktige. Avtalet bor bl a beakta eventuella kostnader
for andringar i befintligt ledningsnét.

FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning
Detaljplanen forutsétter avstyckning av planens BH;-omrade.

Vid eventuell uppdelning i flera fastigheter avses den gemensamma garden, underjor-
diskt garage samt ytor fér dagvattenhantering upplatas till gemensamhetsanlaggningar.

EKONOMI

Planekonomi

Planens genomforande kraver kommunala investeringar i utbyggnad av gator och led-
ningsnét.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

e i 2, - /77 » ;

& 7o Becerta p Recle e, Nevo. Brgeuxs”
Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begayic
Tf planchef Planarkitekt
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