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Detaljplan for del av fastigheten Rya 1:30, bebyggelse vid stationen, Ryde%'ﬁ“c‘ks
stationsomride, Helsingborgs stad, Dnr 00556/2005

Arendet
Byggnadsnidmnden har fattat beslut den 13 september 2005, § 247, att verldmna forslag
till detaljplan for del av rubricerad fastighet. Syftet iir att prova omfattning och utform-

ning av bostadsbebyggelse i anslutning till pdgatdgsstationen i Rydebicks stationsomra-
de. '

Kommunstyrelsens forslag _
Kommunstyrelsen har den 12 oktober 2005 tillstyrkt att den i Arendet aktuella detalj-
planen antas. -

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplan for del av fastigheten Rya 1:30, bebyggelse vid stationen, Rydebicks
stationsomréde, Helsingborgs stad, uppréttad den 3 juni 2005, redaktionellt andrad den
2 september 2005.
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

RYA 1:30, BEBYGGELSE VID STATIONEN,
RYDEBACKS STATIONSOMRADE, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

e planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestdammelser och illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

utlatande

SYFTE

Syftet ar att préva omfattning och utformning av bostadsbebyggelse i anslutning till
pagatagsstationen i Rydebécks stationsomrade.

PLANOMRADET

Bakgrund

Infor utbyggnaden av Rydebacks stationsomrade har ett planprogram, godkant av bygg-
nadsndmnden den 15 november 2001, samt ett kvalitetsprogram tagits fram. Ett forslag
till bebyggelse foredrogs byggnadsnamnden som information den 15 november 2001.
Efter det har planomradet utokats och forslaget omarbetats. Landskronagruppen Arki-
tekter AB har, pa uppdrag av byggherren Veidekke Bostad och Fastighet AB, ritat ett
forslag som ligger till grund for den nu aktuella detaljplanen.

Avgransning och markagare

Planomradet avgransas i véster av jarnvagen och pagatagsstationen, i soder av befintlig
gang- och cykelvag till stationen och i norr av akermark. Planomradet omfattar knappt
9 900 m?. Hela planomradet 4gs av Helsingborgs stad.
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Beskrivning av omradet

Planomrédet bestér enbart av &kermark och sluttar svagt i riktning mot Oresund i vaster.
Direkt angransande 6ster om omradet gar nya Vastkustbanan i en ca tre meter djup
skarning. Rydebécks station, med gang- och cykelramper éver jarnvagen, ligger direkt
sydost om planomradet.

i

Ortofoto dver planomradet.

En arkeologisk slutundersokning har gjorts inom planomradet (utford av Riksantikva-
riedmbetet, juni 2003). Enligt denna har boplatsl&mningar i form av hus, hardar m m
fran jarnaldern dokumenterats. Inga ytterligare arkeologiska insatser inom omradet ar
nddvéndiga.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Helsingborgs oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 12 juni 2002, redovi-
sas planomradet som planerad stadshebyggelse (bostéader, service, icke storande verk-
samheter). En av fyra 6vergripande utvecklingsstrategier for Helsingborgs stads framtid
ar att utbyggnad av bostader och verksamheter i stationsnara lagen skall medverka till
att en flerk&rnig stadsstruktur skapas. Utbyggnaderna skall praglas av stadsméassighet
dar livets alla yttringar; boende, arbete, rekreation och rérelse samverkar till en helhet.

Hela planomradet ar belaget inom kustzon av riksintresse. Nya Vastkustbanan ar av
riksintresse, vilket innebar att hansyn till denna skall tas vid forandring och exploatering
i dess naromrade.

Detaljplaner

For planlagda delar inom planomradet galler detaljplan for Vastkustbanan, delen Rya-
Rydeback (14479) faststalld den 26 november 1996, vilken redovisar omrade for gang-
och cykeltrafik, angoring och parkering. | véster gransar planomradet till detaljplan for
Rya 1:30, bebyggelse vid torget (15811) laga kraft den 19 juli 2004, vilken redovisar

omrade for bostader med handel i bottenvaningen, gator och parkmark.
G:\sb\Detaljplaner\Rya 1-30, kv Veidekke UD20010044\planbeskrivning.doc
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Program

For Rydebacks stationsomrade, i vilket planomradet ingar, har ett planprogram upprat-
tats och godkénts i Byggnadsndmnden den 15 november 2001. Programforslaget inne-
bér att en utbyggnad av drygt 600 bostader, omkring 1 ha verksamhetsyta samt 8 ha
park och gronyta (inklusive fotbollsplaner) mojliggérs inom programomradet. Program-
forslaget ar uppbyggt kring ett strak mellan det befintliga centrumet och pagatagsstatio-
nen, med kopplingar till Ytterovégen.

Gatunétet byggs upp som ett traditionellt, stadsmassigt rutnat och gestaltas sa att det av
utformningen framgar pa vilken typ av gata man befinner sig. Gaturummen varierar
med avseende pa tradplantering, korbanebredd och gang- och cykelbanor. Ett samman-
h&ngande gatunat fordelar trafiken mellan de olika gatorna, s k genomsilningstrafik,
minskar det totala trafikarbetet, medfor Iagre hastigheter och Okar orienterbarheten.

Hlustration frén

Centrumstraket avses ha en stadsmassig karaktar med bostadsbebyggelse med varierade
vaningsantal, med majlighet till handel och service i bottenvaningarna. Torg eller plats-
bildningar foreslas utmed straket vid kyrkan och centrum, pagatagsstationen samt i an-
slutning till den 6stra infarten fran Ytterévagen. Norr och séder om centrumstraket fore-
slas bostadskvarter i ett sammanhéngande gatunat. Inom omradet foreslas ett parkstrak
med Oppna kanaler och vattenytor for lokalt omh&ndertagande av dagvatten.
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Kvalitetsprogram

| syfte att fortydliga intentionerna i planprogrammet har ett kvalitetsprogram tagits
fram. Kvalitetsprogrammet avser fastlagga kvalitetsnivan for gestaltningen av den yttre
miljon och bebyggelsen samt medverka till en arkitektonisk variation i de enskilda bygg-
naderna utifran ett dverordnat tema i den yttre miljon.
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Gatunétets uppbyggnad samt overgripande gang- och cykelvagnat. Planomrédet ér markerat med svart.
For beskrivning av gatusektionen A-A, se Planens utformning; Trafik, sidan 7.

Det offentliga rummet skall ha en stadsméssig karaktér, med tydliga granser till privata
och halvprivata delar. Utformningen av det offentliga rummet skall vara enhetlig och
utga fran ett 6verordnat gestaltningstema, vilket medger att bebyggelsen kan ges en fria-
re utformning inom givna ramar. Utformningen av allmén platsmark inom Rydebacks
stationsomrade skall utgéra norm for gestaltningen av offentliga rum som ligger pa
kvartersmark. Rydeback &r ett skanskt stationssamhalle vid havet, varfor riktningen mot
Oresund bor upplevas inom stationsomradet. Bebyggelsen i den tatare delen skall ges en
karaktar av latthet och 6ppenhet, stationen anger tonen. Fasadmaterial i den centrala
delen bor i huvudsak vara ljust tegel eller puts i ljusa eller mattade kulorer.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av ca 70 bostéader i tva kvarter, i direkt anslutning till
Rydebacks station. Langs centrumstraket medges flerbostadshus i hogst fem till sju va-

]
I I
Ilustrationsplan.

Bebyggelse

Planforslaget medger bostadsandamal, med mojlighet till handel och service i bottenva-
ningen utmed centrumstraket. Byggnaderna skall placeras i gatuliv mot centrumstraket.
Planférslaget innebér att utbyggnad av 70 lagenheter méjliggors, varav ca 50 i flerbo-
stadshus och 20 i radhus. Bebyggelsen bor planeras och utféras med miljéanpassade
metoder och material.

Flerbostadshuset

Mot centrumstraket medger planen en fem vaningar hog byggnad, dar den femte va-
ningen mot gatan skall utforas indragen. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 17,0 meter. Ett
underjordiskt garage medges under byggnaden och del av garden. Om nedfart till gara-
get sker fran centrumstraket skall denna utformas som en diskret port mot gatan.

Fasaderna skall huvudsakligen utforas i ljus puts, ljust tegel eller stenmaterial. Taket
skall vara laglutande, med en lutning pa max 10 grader. Inom de delar av byggnaden
som inte har garage i kallarplanet skall bottenvaningen ha forhojd takhojd, for att moj-
liggdra annan anvandning &n bostadsandamal. Golvnivan i bostader utmed gatan skall
ligga hogre an gatunivan. Balkonger mot gatan skall vara indragna sa att de inte
dominerar gaturummet och far inte vara inglasade. Entréer till byggnaden skall vara
genomgaende.

Punkthuset

I anslutning till det planerade stationstorget medges ett sju vaningar hogt punkthus med
en hogsta tillatna byggnadshojd av 23,0 meter. | bottenvaningen av punkthuset, mot
torgytan vid stationen, skall det finnas lokal for butik, service eller motsvarande med en

: 2
yta om minst 100 m”.
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Fasaderna skall huvudsakligen utfo-
ras i ljus puts, ljust tegel eller sten-
material. Taket skall vara laglutan-
de, med en lutning pa max 10 gra-
der. Byggnaden skall ha férhojd
bottenvaning sa att golvnivan i bo-
~ staderna ligger hogre an gatunivan.
Balkonger mot gatan skall vara in-
¥ dragna sa att de inte dominerar gatu-
@ rummet. Balkonger mot jarnvégen
skall vara inglasade, med hansyn till
buller fran jarnvagstrafiken. For
uteplatser till lagenheter mot jarnva-
gen hanvisas till den gemensamma
garden, dar bullerskyddade ldgen
finns.

Vy fran stationen. (Landskronagruppen Arkitekter)

Radhusbebyggelsen

I den norra delen, mot lokalgatorna och tidigare planlagd kvartersgata vaster om plan-
omradet, medges radhus i tva vaningar med en hogsta byggnadshéjd av 6,5 meter. Vin-
den far inredas och takkupor far enligt detaljplanen finnas till max en tredjedel av takets
langd, inom den tillatna byggnadshojden. Fasaderna skall huvudsakligen utforas i puts,
tegel eller stenmaterial. Entréer skall nas fran lokalgatorna alternativt kvartersgatorna i
omradet. Radhusomradet inom det dstra kvarteret far totalt bebyggas med 900 m? bygg-
nadsarea, exklusive garagen utmed jarnvéagen. Inom det vastra kvarteret far radhusdelen
bebyggas med hogst 1100 m? byggnadsarea.

Vy 6ver bostadsgatan norrut. (Landskronagruppen Arkitekter)

G:\sb\Detaljplaner\Rya 1-30, kv Veidekke UD20010044\planbeskrivning.doc
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Gardar

Flerbostadshuset och punkthuset har var sin gard norr om byggnaderna, dar gemen-
samma bullerskyddade uteplatser avses anordnas. Mojlighet finns &ven att anordna lek-
plats for de boende. Uthus for t ex sophantering far uppforas utmed lokalgatan, med
fasader i puts eller tegel. Inom gardarna skall aven fordrojning av dagvatten fran respek-
tive kvarter ske, for vilket gemensamhetsanlaggningar avses bildas. Punkthusets gard
skall avgransas med mur till en hojd av 1,5-2,0 meter mot torget respektive gang- och
cykelrampen.

Radhusbebyggelsen har enskilda tradgardar till respektive bostad. Inom tradgardarna far
marken bebyggas med uthus, till en hdgsta byggnadshojd av 3,0 meter. Inom det Gstra
kvarteret avses en gemensam gard med lekplats anordnas. Garden avgransas mot gatan
med uthus med fasader i puts eller tegel. Byggnaderna avses inrymma bland annat sop-
hantering, gemensam for bada radhusfastigheterna inom planomradet. Genom det véstra
kvarteret, i den norra delen, skall en ssmmanh&ngande passage genom bebyggelsekvar-
teret finnas, i syfte dels att dela in bebyggelsen, dels att sékra tillgangligheten till den
gemensamma garden i det dstra kvarteret dven for boende langs kvartersgatan i vaster. |
det dstra kvarteret skall omradet mellan gangvéagen och jarnvéagen vara planterat.

Trafik

| planforslaget ingar en del av det 6vergripande gatunatet for stationsomradets utbygg-
nad (se under Tidigare stallningstaganden; Program).
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_L_J_tf'(')-fmning av bostédsgatan (lokalgata, sektion :A-A) génom planomrédet,
enligt kvalitetsprogrammet. (Parkkontoret, Helsingborgs stad)

Lokalgatan genom planomradet (sektion A-A) utformas som en bostadsgata, dar cykel-
trafik och biltrafik integreras pa den 5,5 meter breda kérbanan. Strackningen pa gatan
har justerats nagot i forhallande till planprogrammet, men Gverensstammer med genom-
ford projektering av gatan.

Angoring till det 6stra kvarteret sker via tva kvartersgator, varifran parkering till bosta-
derna inom kvarteret nas. Kvartersgatorna kopplas ihop av en gangvag som skall vara

G:\sb\Detaljplaner\Rya 1-30, kv Veidekke UD20010044\planbeskrivning.doc
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korbar, vilket innebér att det inte finns nagot behov av separata vandplatser. Parkerings-
garage for totalt 14 bilar medges vid tva lagen utmed jarnvagen. Fran den sodra kvar-
tersgatan nas aven sex parkeringsfickor samt 16 parkeringsplatser i carport eller garage
till punkthuset vid torget. En del av den sodra kvartersgatan avses upplatas till gemen-
samhetsanléaggning for infart till de samlade parkeringsplatserna. Kvartersgatorna skall
utformas efter samma princip som de allménna gatorna i omradet.

Radhusen i det véstra kvarteret har enskilda parkeringsgarage och en 6ppen parkerings-
ficka i direkt anslutning till respektive bostad, med utfart direkt till lokalgatorna och
kvartersgatan vaster om planomrédet

(S0, v &
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i

Radhusomradet i"‘der\l norra delen. (Landskronagruppen Arkitekter)

Under flerbostadshuset i det vastra kvarteret medges utbyggnad av underjordiskt garage
med plats for som mest ca 25 bilar. Garaget avses ha nedfart fran lokalgatan 6ster om
kvarteret. Garagenedfart i byggnad mot gata, antingen fran centrumstraket eller fran
lokalgatan, skall utformas med en diskret port.

Teknisk infrastruktur

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnatet for vatten och av-
lopp. Brandposter skall lokaliseras i samrad med brandférsvaret.

Varmeforsorjningen avses ske med naturgas, elforsorjningen tillgodoses genom befint-
lig elnatstation inom kvarteret Alhallan. Teleforsorjning tillgodoses via en ny telestation
I anslutning till Frosogatan. Avfallshanteringen avses ske genom kallsortering i separata
miljohus placerade i anslutning till lokalgatan genom planomradet.

Dagvatten som alstras inom planomradet skall tas om hand och fordrojas lokalt inom
Rydebécks stationsomrade, innan utslapp sker till recipienten Heabécken. Dagvatten
fran kvartersmark skall fordréjas inom respektive kvarter innan utslapp sker till det
kommunala dagvattenhanteringssystemet. Fordrojning skall ske i magasin inom de bada
kvarterens sodra delar, vilka avses upplatas till gemensamhetsanlaggningar mellan fas-
tigheterna inom det véstra respektive Ostra kvarteret. Losning for dagvattenhantering
inom kvartersmark skall redovisas vid bygglov samt godké&nnas av VA-verket. Avvatt-
ning av gatumark skall utforas traditionellt med rannstensbrunnar vid kantsten och vida-

re avledning via dagvattenledningar till utjgmningsmagasinet.
G:\sb\Detaljplaner\Rya 1-30, kv Veidekke UD20010044\planbeskrivning.doc
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KONSEKVENSER

Detaljplanen ger mojlighet att bygga ca 70 lagenheter i direkt anslutning till Rydebé&cks
station. De tillkommande bostaderna ligger i bra kollektivtrafiklage, vilket pa sikt kan
komma att minska andelen biltransporter. Knappt 9 900 m? odlingsbar mark av klass
10+, tas i ansprak for ny bebyggelse och gator.

Riksintressena for kustzonen respektive nya Vastkustbanan bedéms inte paverkas nega-
tivt av detaljplaneforslaget.

Kulturmiljovardena paverkas, da den fullakersbygd som planomradet berér kommer att
bebyggas. Kulturvardet finns dels i havdens langa kontinuitet, dels i landskapsbilden, dar
landsvéagen mellan Landskrona och Helsingborg ar ett av de inslag i landskapet som star
for kontinuitet. Utbyggnaden av Vastkustbanan och Rydebdcks station, liksom tidigare
planlagda delar inom stationsomradet innebar dock att férandring av jordbrukslandska-
pet redan gjorts i anslutning till planomradet.

Helsingborgs stad utgor generellt 1agriskomrade betraffande markradon.

Buller

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 &r riktvardena for trafikbuller 55 dB(A) ek-
vivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus, 45 dB(A) maximal niva
inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Direkt 6ster om planomradet gar Vastkustbanan i en ca tre meter djup skarning. En ut-
redning av tagtrafikbuller fran jarnvagen har genomforts av Ingemansson Technology
AB den 22 maj 2002, vilken uppdaterats den 22 juni 2004 i princip enligt det nu aktuel-
la forslaget. Berdakningarna bygger pa att 90 tag passerar Rydebéack varje dygn, varav 40
passerar utan att stanna och darmed medfor hogre ljudnivaer &n de stannande tagen. Den
huvudsakliga trafiken gar under tiden mellan klockan 06.00-22.00, vilket innebér i ge-
nomsnitt ca fem tag per timme under den tidsperioden. | berakningarna forutsatts att ett
tva meter hogt bullerskydd placeras pa kronet av skarningen langs jarnvagen, samt i
tomtgréansen mot jarnvagsstationen. Mot stationstorget forutsatts ett 1,5 meter hogt bul-
lerskydd. Vid buller fran jarnvag ar den maximala ljudnivan tydligt dimensionerande.

Enligt berakningarna uppgar den maximala ljudnivan vid radhusbebyggelsen i 6stra
kvarteret till mellan 74-75 dB(A) vid fasaden mot jarnvagen. Uteplatserna till dessa
bostader ligger dock mot den gemensamma garden pa andra sidan husen, varfor uteplat-
serna ar val avskarmade. Den ekvivalenta nivan vid fasad varierar mellan 47-54 dB(A).

Berakningarna for punkthuset visar att den maximala ljudnivan mot jarnvagen uppgar
till 84-86 dB(A) pa tredje vaningen vid fasad/balkong och 85-86 dB(A) pa sjatte va-
ningen. Mot vaster & motsvarande siffror 67-79 dB(A) pa tredje vaningen och 68 dB(A)
pa sjatte vaningen. Den ekvivalenta nivan vid fasad varierar mellan 39-57 dB(A), dar de
hogsta vardena &r pa sjatte vaningen mot jarnvagen.

Enligt berakningarna for flerbostadshuset uppgar den maximala ljudnivan som alstras
fran jarnvagen till 64-70 dB(A) vid markniva och 70-78 dB(A) pa tredje vaningen. Mot
vaster ar motsvarande siffror 55-59 dB(A) vid markniva och 54-56 dB(A) pa tredje va-
ningen. Den ekvivalenta nivan vid fasad varierar mellan 35-50 dB(A). Berékningarna av
ljudnivaer fran jarnvagen ar dock inte dimensionerande utmed centrumstraket, da vag-
trafiken alstrar hogre ljudnivaer utmed denna stracka.
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Den del av centrumstraket som leder mot stationen kommer, enligt prognoser i Trafik-
analys Rydebéck, Rapport 2003:17 av Trivector Traffic AB, efter utbyggnad av hela
Rydebacks stationsomrade att trafikeras av 450 fordon per vardagsmedeldygn. Den ek-
vivalenta ljudnivan fran véagtrafiken blir enligt berakningar 55 dB(A) vid fasad i mark-
niva och 53 dB(A) vid tredje vaningen mot centrumstraket. Inomhus blir den ekvivalen-
ta ljudnivan 27 dB(A) pa forsta vaningen och 25 dB(A) pa tredje vaningen i den till-
kommande bostadsbebyggelsen.

Den maximala ljudnivan uppgar till 88 dB(A) vid fasad i markniva, 83 dB(A) pa tredje
vaningen och 81 dB(A) vid femte vaningen. Inomhus blir den maximala nivan 57
dB(A), 54 dB(A) respektive 52 dB(A) vid motsvarande vaningar. Nattetid kan tung tra-
fik dock inte forvantas trafikera omradet i ndgon storre utstrackning, varfor den maxi-
mala ljudnivan under natten beraknas uppga till 41 dB(A) inomhus pa tredje vaningen
respektive 70 dB(A) vid fasad. Trafiken pa lokalgatan genom planomradet har inte pro-
gnostiserats, da den bedéms vara ringa och da inga bussar eller annan tung trafik kan
forvéantas kora dér.

Detaljplanen foreskriver att bullerskydd skall finnas till en hojd av 2,0 meter, utmed
jarnvagen. De ekvivalenta riktvardena vid fasad innehalls i huvudsak inom hela planom-
radet. Enligt planbestammelse skall fasaderna inom planomradet utformas sa att buller-
nivan underskrider gallande riktvarden for trafikbuller inomhus avseende bostader. Vi-
dare foreskriver detaljplanen att varje lagenhet skall ha tillgang till enskild alternativt
gemensam uteplats dar den maximala ljudnivan understiger 70 dB(A). Pa punkthuset
skall balkonger mot jarnvagen glasas in, sa att den maximala bullernivan understiger 70
dB(A), for bullerskyddad uteplats till dessa ldgenheter hanvisas dock till den gemen-
samma garden.

Vibrationer

Maétningar av vibrationer fran jarnvagen har genomforts av Ingemansson Technology
AB, vilka redovisas i en rapport daterad den 22 maj 2002. Méatningarna har gjorts i tre
punkter pa 15, 50 respektive 100 meters avstand fran jarnvagen. Matningarna visar att
marken vid stationen har lag avstandsdampning for vibrationer, da samtliga uppmatta
punkter har en vibrationshastighet pa 0,1-0,2 mm/s oavsett avstand till jarnvagen. Det ar
dock storst risk for kannbara vibrationer i bostader nara jarnvagen, da risken minskar pa
langre avstand fran sparet. Vibrationerna 6kar normalt med hajden pa byggnaden.
Uppmatta vibrationshastigheter ar normalt inte skadliga for hus, men det &r av storsta
vikt att risken for kdnnbara markvibrationer beaktas vid detaljprojekteringen inom om-
radet. Enligt svensk standard SS 460 48 61 &r riktvardet for att manniskor skall uppleva
vibrationer som stérande 0,4 mm/s.

Risker

Planomradet ligger i direkt anslutning till nya Vastkustbanan, med byggratter for bosta-
der foreslagna som narmast mellan ca 30 och 40 meter fran sparen. Jarnvagen ligger i en
ca tre meter djup skarning forbi planomradet, varfor risken vid en eventuell ursparning
bedéms som mycket ringa. Bebyggelsen inom det ndrmaste bostadskvarteret ar placerad
sa att den bildar en relativt sluten gard riktad fran jarnvagen. Bostaderna avses ha sina
uteplatser mot garden i vaster, vilket innebér att bostaderna kommer att ha genomgaende
entréer. Pa nya Vastkustbanan transporteras idag inget gods eller farligt gods. Skulle
forutsattningarna forandras i en framtid, bedéms utbyggnaden dock ha en sa robust ut-
formning att den skulle klara aven en eventuell olycka med farligt gods.
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Magnetiska falt

Matningar av det magnetiska féltet fran jarnvéag har gjorts utmed Skanebanan vid fastig-
heterna Ramldsa 4:22 och 4:27 (Eladministration Turesson & Olsson AB, 2004-06-29).
Enligt matningarna tangerar det magnetiska faltet riktvéardet 0,2 uT pa ett avstand av
18,5 meter fran sparmitt. Vid ett avstand av 25 meter fran sparmitt uppgar magnetfaltet
till ca 0,1 uT, vilket klart understiger riktvardet. Vid passerande tag stiger magnetfaltet
till ca 1,3 uT under ett par minuters tid, vid bada matningsavstanden. Riktvardet avser
dock platser dar manniskor stadigvarande vistas, varfor den korta tiden for passerande
tag inte bor utgora nagon risk for manniskors halsa. | planforslaget ligger byggratterna
som narmast 28,5 meter fran sparmitt, vilket bedéms vara ett tillrackligt avstand for att
riktvardet skall innehallas med god marginal.

Dagvatten

Enligt detaljplanen skall allt dagvatten som alstras inom planomradet tas om hand och
fordrojas lokalt inom Rydebacks stationsomrade, innan utslapp sker till recipienten
Heabacken. Dagvatten fran kvartersmark skall fordrojas inom respektive kvarter. Inom
planomradet skall gemensamma fordrojningsdammar finnas inom den sodra delen av
respektive kvarter. Den slutliga avgransningen av omradena for dagvattenhantering
skall redovisas vid bygglov samt godkéannas av VA-verket.

Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluft av kvavedioxid (NO;), svaveldioxid (SO,), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (Os). Enligt 6versiktsplanen, antagen av kommun-
fullmaktige den 12 juni 2002, foreligger ingen risk for éverskridande av miljokvalitets-
normernas varden i narheten av planomradet. Planforslaget bedéms inte innebara nagon
forsdmring av luftkvaliteten, snarare kan nya bostader med hog tillganglighet till kollek-
tiva transporter pa sikt forbattra luftkvaliteten.

SAMMANFATTNING

En overgripande utvecklingsstrategi for Helsingborgs stads framtid &r att bygga bosta-
der och verksamheter i stationsnéra lagen. Detaljplaneférslaget utgor en etapp av en
storre utbyggnad vid Rydebacks station, for vilket ett planprogram har upprattats.

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av ca 70 lagenheter i flerbostadshus och radhus. |
anslutning till det framtida stationstorget skall lokal for butik eller service finnas i bot-
tenvaningen. Bebyggelsen far uppforas i fem vaningar mot centrumstraket, sju vaningar
vid stationstorget och tva utmed de mindre bostadsgatorna. Mot centrumstraket skall
fasaderna utforas i ljust stenmaterial, balkonger skall vara indragna och taken laglutan-
de. Detaljplanen foreskriver bullerdampande atgarder, som medfor att boendemiljon
kommer att vara forenlig saval med miljokvalitetsmalen som med gallande riktvarden.

Bitradande projektledare i detaljplanearbetet &r Caroline Dahl, Bitr planchef.

STADSBYGGNADSKONTORET

=R K1 Kowmmsy
Kerstin Nilermark Karin Kasimir

Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

RYA 1:30, BEBYGGELSE VID STATIONEN,
RYDEBACKS STATIONSOMRADE, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Planforslaget
berdknas vinna laga kraft under fjarde kvartalet ar 2005.

Huvudmannaskap
Helsingborgs stad ar huvudman for allménna gator.

Avtal
Planavtal for finansiering av detaljplanens framtagande ar upprattat.

Utformningen av punkthuset i planomradets sodra del, skall sékerstallas i exploaterings-
avtal.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning
Detaljplanen forutsatter avstyckning av planens B- respektive BH;-omraden.

Del av den sodra kvartersgatan inom planomradets Ostra kvarter avses upplatas till ge-
mensamhetsanlaggning mellan de tva fastigheter som avses bildas inom det 6stra kvar-
teret.

Gemensamhetsanldggningar avses dven bildas for fordrojning av dagvatten i sodra delen
av det vastra respektive Ostra kvarteret. Den slutliga avgransningen av omradena for
dagvattenhantering avses fastlaggas i samband med bygglovgivning, i samrad med VA-
verket, Tekniska forvaltningen.

Det vistra kvarteret avses inga i en gemensamhetsanlaggning for en kvartersgata direkt
vaster om kvarteret, vilken planlagts tidigare.

STADSBYGGNADSKONTORET

= AN e Foir Kopmmsr

Kerstin Nilermark Karin Kasimir
Planchef Planarkitekt
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