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DETALJPLAN FOR FASTIGHETERNA

ORBY 16:10, DEL AV RYA 1:30 M FL
RYDEBACK, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

utlétande (efter remiss och utstallning)

planprogram och rapport fran programsamrad

SYFTE

Syfte med detaljplanen ar att prova omfattning och utformning av bostadsbebyg-
gelse Oster om Sandovigen. Syftet dr dven att sikerstilla befintlig bebyggelse
lings med Klostervigen och ett gronstrak mellan den befintliga och planerade
bebyggelsen. Den planerade bostadsbebyggelsen ir en andra etapp i utbyggnaden
av omradet dster om Sandovigen.

BAKGRUND

En forfrdgan om planlidggning inkom fran Ittur Progressum den 3 mars 2005. For-
fragan rorde villabebyggelse genom Trivselhus. Enligt 6verenskommelse med
mark- och exploateringsenheten har divarande stadsbyggnadskontoret tagit fram
en programskiss som omfattar ett storre omrade innehéllande villor, radhus och
flerbostadshus. Planprogrammet blev godkint av byggnadsnimnden den 24 janu-
ari 2006.

Direfter har detaljplan for forsta etapp tagits fram. Detaljplanen vann laga kraft
den 18 juni 2008.

Ansokan om aktuell planliaggning har inkommit fran mark- och exploateringsen-
heten den 14 juli 2009. Forslaget for den andra etappen har foredragits stads-
byggnadsnimnden som information den 9 december 2009.

Bedomning av miljépaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samradd med lansstyrelsen bedomt att planens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéverkan enligt 5 kap 18 §
plan- och bygglagen (4 kap 34 § enligt PBL 2010) eller 6 kap 11-18 §§ miljobal-
ken varfor miljobedémning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning inte be-
hover genomforas, se vidare under rubriken Konsekvenser.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lige och avgrinsning

Planomradet ir beliget i ostra delen av Rydebick, ca 10 km séder om Helsing-
borg. I soder avgrinsas planomradet av Fortunavigen och i dster gir griansen for
planomradet oster om Klostervigen. Planomradet grinsar i norr mot det befintli-
ga gronomradet for dagvattenhantering och i vister gar grinsen igenom jord-
bruksmark. I vister ansluter planomrédet till den forsta etappen av bostadsut-
byggnaden av omradet. For exakt avgransning hinvisas till plankartan.

Planomradet omfattar ca 13 ha.

Markigare

I planomrédet ingar fastigheten Orby 16:10, 16:2 och 16:6 samt del av fastighe-
terna Orby 16:5, 16:7, 16:8 och Rya 1:30. Fastigheten Rya 1:30 ags av Helsing-
borgs stad och resten av fastigheterna ir i privat dgo.

Bef. gardar
langs med
Klostervigen

Klarmelitklostret

Ortofoto ver planomrddet, planomrddet markerat med heldragen rid linje (foto 2007). Planlagt om-
rdde som dir under utbyggnad markerat med rod streckad linje.

Beskrivning av omradet

Storre delen av planomradet utgors av brukad dkermark. Jordbruksmarken ar av
klass 10+, vilket dr den hogsta klassen. I 6ster, utmed Klostervigen, ligger fem
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dldre gardar. Mellan gdrdarna nar odlingsmarken dnda fram till vigen och 6ppnar
upp vackra utblickar i landskapet. Norr om planomradet finns damm och 6ver-
svamningsmagasin for omhindertagande av dagvatten fran jarnvigsomradet.

Bebyggelse
Planomradet ir i huvudsak obebyggt. Enda bebyggelse som finns 4r fem gardar

vaster om Klostervigen vilka sannolikt har sitt ursprung i 1800-talets slut. Omra-
det vister om planomradet héller pa att bebyggas med nya bostadshus. Hittills
har 26 villor och fyra radhus uppforts.

Gronomrdden

Norr om planomradet planeras ett gronomrdde med dammanliggningar for for-
drojning av dagvatten fran utbyggnadsomradet anliggas. Heabickens kulvert pla-
neras 6ppnas till en bick med rinnande vatten vilket blir ett positivt inslag i
parkmiljon. Avsikten ir att dammarna ska upplevas som rekreationsomrade, och
inte enbart som tekniska anliggningar bl a genom att gora omradet tillgiangligt
med géngstigar och gdngbroar 6ver backen. Vid utformningen av de grona omra-
dena ska det efterstrivas att skapa tillrickligt med viloplatser utmed de planerade
gangstraken.

Trafik

Planomrédet nds direkt frén Fortunavigen i sdder och Sand6vigen i vister via
Klostervigen. En storre del av Klostervigens stricka omfattas av planforslaget.
Sandovigen forsorjer hela den sodra delen av Rydebick och Fortunavigen leder
vidare soderut till Glumslov i Landskrona kommun.

En 6vergripande géng- och cykelvig stricker sig frdn Sandovigen i vister till sko-
lan och Rydebicks centrum i norr. Denna cykelvig nés frin Klostervagen dar cyk-
ling sker idag i blandtrafik. Fortunavigen i soder, ingdr som en del i Cykelns bla
band som stricker sig utmed kusten och vidare norrut. En mindre grusvig som ar
belidgen i nordost, utmed jarnvagen kopplar omradet med Rydebicks station, som
ligger ca 300 meter norr om planomradet.

Planomridet har goda kollektivtrafikforbindelser. Nya Viastkustbanan passerar
Rydebick strax oster om omradet med uppehéll vid stationen, belagen ca 300
meter norr om planomradet. Busslinje 219 mellan Helsingborg och Rydebick
trafikerar samhillet. P& vigen till Rydebacks pigatagsstation passerar bussen San-
dovigen med uppehill vid Sparégatan ca 200 meter fran planomradet. I hogtrafik
gar bussen fyra ginger i timmen och p4 kvillarna och helgerna tvi ganger i tim-
men. Buss 220 passerar pd Landskronavigen med héllplats i anslutning till paga-
tagsstationen.

Service

Rydebicks centrum ligger nordvist om planomradet och ingdr i Rydebicks sta-
tionsomrade som ir under uppbyggnad. Vid centrumets torg finns Rydebacks
kyrka och forsamlingshem. I centrumet finns ocksa livsmedelsbutik, pizzeria, bib-
liotek, virdcentral och bank. I direkt anslutning till centrumet ligger Rydebacks-
skolan och en idrottshall med gymnastiksal samt en idrottsplats med tva fotbolls-
planer. Nirmaste forskola finns for tillfllet i narheten av Rydebicks skola och
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centrum. Det planeras for en férskola inom den planlagda delen av omradet di-
rekt vister om aktuellt omréde.

Historik

Inom programomradet finns dldre strukturer i form av rester av dldre vignit och

idldre bebyggelse invid den nuvarande Klostervigen. Fastigheterna utmed Kloster-
vigen hirror frén 1800-talets senare del. Fore skiftena var omridet obebyggt och

nyttjades extensivt for bete.

Kulturmiljo

Bebyggelsen invid Klostervigen har sannolikt sitt ursprung i 1800-talets slut, som
en form av torpbebyggelse knuten till ndgon storre gard, med dgor om ca fyra
tunnland vardera. Byggnaderna representerar ett ildre agrart byggnadsskick, med
huvudbyggnader med traditionell utformning som "lingor” med 1&ngstrackt
grundplan, 1ag sockel och brant taklutning som gemensamma karaktirsdrag.
Byggnaderna representerar ett skede i den skinska agrara utvecklingen, dir be-
folkningsokningen under 1800-talet skapade nya bostadsformer.

| \ il - .| |
o § Ul e

Ekonomiska kartan fran 1911, programomrddet markerat med svart ram.
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Klostervigen, som tidigare hette Torparevigen, var ursprungligen en "lokalgata”
till dessa fastigheter. Vigen lopte rak mellan huvudbyggnad och ekonomibygg-
nad, men ir sedan linge omdragen, s att den l6per oster om ekonomibyggnader-
na i ett svagt boljande lopp.

P4 1911- &rs ekonomiska karta finns tvd mirgelgravar markerade éster om bygg-
naderna. En av dessa finns kvar idag, och representerar badde ekologiska och histo-
riska virden.

Direkt soder om programomridet ligger ett Karmelitkloster, ritat av arkitekt
Hans Westman och invigt 1963. Klostret ir byggt med den skinska kringbyggda
garden som forebild och har en sparsmakad arkitektur och en tillbakahéllen farg-
skala i karmeliternas farger gratt, brunt och vitt. P4 den inre girden stir en klock-
stapel, vars klockor ringer ett antal gdnger varje dag. Klostret utgor som byggnad
en arkitektonisk solitir och dess verksamhet bygger pa idén om avskildhet och ro,
varfor det kriver ett respektavstind och friytor kring sig.

e

Karmlitloster, vykort fran 1960-talet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning for omradet har genomfoérts. Enligt utredningen har en-
dast enstaka boplatslimningar pavisats. Om det i samband med exploatering pa-
traffas tidigare okinda fornlimningar ska arbetena, i enlighet med 2 kap 10 § Ia-
gen om kulturminnen m m, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hirdrester, stenpackningar eller morka fargningar i
jorden.

Tidigare stillningstaganden
Owersiktsplan

Enligt Helsingborgs nya 6versiktsplan, OP 2010, som ir antagen av kommun-
fullmiktige den 18 maj 2010 ingdr planomradet i ett omrade for utveckling av
befintliga stationssamhaillen.

Riksintressen

Hela planomridet ir belaget inom kustzon av riksintresse.

Direkt soder om planomradet ligger Glumsl6vs naturvardsomrade, av riksintresse
for naturvarden samt naturreservat enligt 7 kap 4 § miljobalken. Syftet med na-
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turreservatet ir att bevara det 6ppna jordbrukslandskapet med hinsyn till dess
varde for landskapsbild och kulturhistoria.

Detaljplaner

Planomradet ir inte tidigare detaljplanelagt. For den forsta etappen av bostadsut-
byggnaden direkt vister om planomradet giller detaljplan for fastigheten Katslosa
14:3, del av Rya m fl (16510), som vann laga kraft den 18 juni 2008. Planen har
genomforandetid t o m 18 juni 2013.

For Viskustbanan oster om planomradet giller detaljplan for Vistkustbanan, de-
len Rya-Rydebick (14479), laga kraft den 25 mars 1997.
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Detaljplan for etapp 1
Planprogram

Ett planprogram for ett storre omrade soder om Ytteroviagen upprattades och
godkindes av byggnadsnimnden den 24 januari 2006. Forslaget innebar att en
utbyggnad av mellan 165 och 180 bostider méjliggjordes inom programomrédet.
Den nya bebyggelsen skulle fa en klar grins mot landskapet och befintlig bebyg-
gelse skulle ge tydliga kopplingar till det kringliggande vignitet. Bebyggelsen
byggdes upp kring ett rutnit av gator, anslutna till Sandovigen, Fortunaviagen och
Klostervigen. Ett gront strak planerades genom omradet i Ringsjéledningens
strickning. Centralt inom utbyggnadsomradet foreslogs en gemensam park om-
giardad av radhus. Norr om Klostervigen foreslogs punkthus i fyra till fem vaning-
ar, i anslutning till gronomréadet och dagvattendammarna. Den befintliga dagvat-
tenhanteringen i den norra delen av omridet utokades med nya dammar och for-
dréjningsmagasin i ett eget system, s att dven dagvatten frin utbyggnadsomridet
skulle tas omhand.
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Med anledning av att planprogrammet omfattade ett vildigt stort utbyggnadsom-
rade foreslogs detaljplaneliggning ske etappvis med bérjan inom omradet direkt
oster om Sandovigen dir dven dammar {or fordrojning av dagvatten skulle inga.
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Hllustration frdn planprogrammet

Ortsanalys

En ortsanalys for Rydebick togs fram i februari 2007. I ortsanalysen redovisas
aktuellt omrade som ett omrade for planerad utbyggnad.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Planforslaget innebir att en utbyggnad av ca 106 bostader mojliggoérs inom plan-
omradet. Bostadsbebyggelsen bestir i huvudsak av friliggande villor. Dessutom
foreslas ett antal radhus i 6ster och flerbostadshus i norra delen av planomréadet
uppforas. Utdver bostiderna medger detaljplanen skolindamal i norra delen av
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planomrédet, dels i anslutning till naturomradet och dels mera centralt i omradet,
i narheten av den stora planerade lekplatsen. Bebyggelse lings med Klostervigen
bevaras som kulturhistorisk viardefull miljo. Inom omradet dster om planerad be-
byggelse medges odling med tillhorande bostad samt komplement som "bed and
breakfast”, gardsbutik och liknande. I planen ges mojlighet for avstyckning inom
fastigheten Orby 16:2. Omradet nirmast Fortunavigen utgor fortsittning pa
gronstriket i vister och planlaggs som natur. I anslutning till parken och de fore-
slagna flerbostadshusen i norr medges en nitstation.

Befintlig dagvattendamm '\_ ————

Hlustrationskarta
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Bebyggelsen

Detaljplanen mojliggor for uppforande av 44 villor, 8 radhus och tre flerbostads-
hus inom omradet samtidigt som befintlig bostadsbebyggelse planliggs.

Helsingborgs stad strivar mot en héllbar stadsplanering med beaktande av sociala,
ekologiska och ekonomiska aspekter. Darfor dr planens intention att mojliggora
langsiktigt héllbara byggnader vilket i praktiken innebir att byggnader foretrades-
vis uppfors energisnila, med miljovinliga byggnadsmaterial samt med fokus pa
trygghet och vilmaende. Ny bebyggelse bor darmed planeras och utforas med
miljoanpassade metoder och sunda material i former som medverkar till en liagre
energiférbrukning, ex. passivhus.

Bebyggelse ska utformas pé s sitt att dtkomlighet f6r raddningstjinstens fordon
kan anordnas i enlighet med brandforsvarets krav

Villor

Soder om Klosterviagen, utmed ett sammanhingande gatunit, medges friliggande
villabebyggelse i en och en halv vdning med en hogsta byggnadshojd av 4,0 me-
ter. Inom respektive fastighet fir byggnadsarea uppgé till 200 m? varav hogst

150 m? far utgoras av huvudbyggnad. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter
fran tomtgrins samt i forgardslinje mot gatan for att skapa en tydlig avslutning
mot gatan. Dessutom ska villabebyggelse lings i oster, i anslutning till odlings-
mark placeras med gavel mot gatan. Friliggande garage/forrad skall placeras minst
1 meter fr&n tomtgrans. Garage far ssmmanbyggas med huvudbyggnaden. I s3 fall
skall garage placeras minst 1,5 meter frdn tomtgrins. For att ge moijlighet till en
parkeringsplats inom tomten skall garage placeras minst 6 meter indragen fran
gatulinje. Vid placeringen av byggnaderna ska det efterstriavas att uteplatser an-
ordnas i sdder eller vister. Villatomter som vetter mot tradrad far ha hogst en
fem meter bred utfart. Detta ska regleras i exploateringsavtalet och uppmirk-
sammas i samband med tomtkopet.

Bebyggelsen avses i huvudsak ha en skinsk karaktir med branta tak. Huvudbygg-
nadens bredd fir inte dverstiga 8,5 meter. Fasader skall utforas i stenmaterial,
exempelvis puts, tegel eller liknande. Taken skall utforas som sadeltak utan takfot
i roda/gula kulorer och med en minsta taklutning pa 40 grader. Takmaterialet
foreslas vara roda eller gula takpannor.
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Forslag pd utformning av villor (Arkitektlaget)

Radhus

I anslutning till den i gillande detaljplan planerade parken medges atta radhus i
tva véningar med en hogsta byggnadsho6jd av 4,5 meter. Bostiderna avses placeras
mot gatan med ett mindre forgard framfor. Entréerna nés fran gatan. Radhusbe-
byggelsen har enskilda tridgardar vilka nds via gemensamma gingvigar. Aven
radhus avses uppforas med anknytning till skdnsk byggnadsstil. Taken skall ut-
formas som sadeltak i réda/gula kulorer och med en minsta taklutning pa 40 gra-
der. Takmaterialet foreslés vara roda eller gula takpannor. Fasader skall huvudsak-
ligen utforas i stenmaterial, exempelvis puts, tegel eller liknande.

HE— P

<
Forslag pd utformning av radhus (Arkitektlaget)
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Flerbostadshus
I norra delen av planomradet, i anslutning till det planerade gronomridet och
dagvattendammarna foresls tre punkthus i hogst fem véningar med den femte
véning indragen och med en hogsta totalh6jd av 17,0 meter. Byggnaderna ska
tillsammans kunna rymma ca 54 ligenheter. Husen ska ha hiss och kan innehaélla
vard- och gruppboende. Betriffande utformningen avses punkthusen ansluta till
bebyggelsen inom stationsomradet. Fasader skall i huvudsak utforas i ljust tegel,
puts eller stenmaterial. Taken skall vara laglutande, max 10 grader.

Vy frin Yiteréviigen i norr

Forskola

Detaljplanen medger dubbelanvindning bostad/skola (BS) inom de tva delomra-
dena. Detta innebir att inom planomradet mojliggors for tva forskolor om beho-
vet av ndgon sddan uppstér. Enligt planen ir storsta tillitna byggnadsarea for
skolindamal 25 % av fastighetsarean. Gillande utformningen av férskolan giller
samma bestimmelse som fér bostadsandamal.

Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse

Langs med Klostervigen finns fem ildre girdar vilka tillsammans med Klostervi-
gen betraktas som kulturhistorisk virdefull miljo. Huvudbyggnaderna ar uppforda
i ett plan med vind och har for trakten traditionell utformning med 1&ngstrackt
grundplan, 13g sockel och brant taklutning. Ovrig bebyggelse ar av agrar karaktir.
Bebyggelsen ligger pa bida sidor av Klostervigen. P4 den sydligaste fastigheten,
Orby 16:5 bedrivs en "bad- and breakfast” verksamhet.

Byggnaderna har foridndrats i varierande grad och olika restaureringsideal ar av-
lasbara. Den sydligaste fastigheten, Orby 16:5, ir den som &r mest lik sitt ur-
sprungliga skick. P4 denna, och p4 fastigheten nirmast norrut, Orby 16:6, finns
ekonomibyggnaden kvar pa sin ursprungliga plats och den ursprungliga vig-
strackningen ar i bruk. P4 de tre andra fastigheterna har ekonomibyggnaderna
rivits och getts nytt lige och storre volymer. Den ursprungliga vigstrickningen
har inlemmats i tomtmarken och blivit tradgird eller forgard till boningshuset.
Inom fastigheten Orby 16:6 ligger en mindre byggnad uppford som tvittstuga
gemensam for torparna utmed vigen. Den fore detta tvittstugan ir i daligt skick
och en varsam upprustning vore 6nskvird.
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Befintlig bebyggelse (foto Mia Jungskdir)

De fem bebyggelseenheterna som finns inom omradet har etableratss som soliti-
rer, och har fungerat som smajordbruk, dir odlingsytan strickte sig bdde ésterut
och visterut frdn bebyggelsen. For att bebyggelsens historiska sammanhang ska
forbli tydligt bor friytor limnas bade 6ster och vister om gardarna.

Detaljplanen foreskriver att ny bebyggelse skall placeras och utformas med hin-
syn till befintliga kulturmiljovirden. De ovan beskrivna karaktirsdragen skall vara
vigledande vid om-/tillbyggnad och nybyggnation. Fastigheten Orby 16:2 lingst i
norr fir enligt planforslaget avstyckas. For ny bebyggelse inom fastigheten giller
samma bestimmelser om placering och utformning som for resten av friliggande
villabebyggelse inom planomrédet.

Gronomraden

Grionomriden

Lings med Fortunavigen stricker sig ett gronstrak hela vigen mot Oresund i vis-
ter. Gronstraket forlangs osterut genom planomradet och 6ppnas upp i ett storre
naturomride direkt norr om Karmelitklostret. Detta gronomride betecknas i
planforslaget som natur. For att skapa frid och avskildhet vilket de boende i klost-
ret efterfrigar avses gronomride utformas oppet niarmast klostret samtidigt som
en del av omradet nirmast den planerade bebyggelsen avses planteras med trad
och modelleras. De foreslagna planteringarna kan ocksa ses som en kompensa-
tionsatgird for den jordbruksmarken som tas i ansprék for bebyggelse. Samtidigt
anses tridplanteringarna hoja kvalitet pa de grona ytorna i Rydebick dir gronom-
rdden i form av trid och dungar inte finns mycket kvar av.
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Gronstraket fortsatter norrut for att ansluta till omrddet med dagvattendammar i
norr. Inom gronstraket finns mojlighet for anliggning av gdng- och cykelvagar.

I detaljplanen for den forsta etappen planeras det for en park centralt i omradet. I
planforslaget forlangs parken osterut och kopplas pé gronstriket dster om plane-
rad bebyggelse.

Odling

Mellan planerad och befintlig bebyggelse medges enligt forslaget odling vilket
overensstimmer med nuvarande anvandning av mark. Langs med planerad be-
byggelse ligger ett tio meter brett gronstrdk for att ge tillrackligt med skyddsav-
stdnd mellan planerad bebyggelse och omride avsett for odling.

Trafik

Biltrafik

Planomrédet nds fran Klostervagen i norr och frdn Fortunavigen i sdder via tva in-
farter. Det interna trafiknitet ar uppbyggt som ett traditionellt rutnit med raka
gator och vinkelrita korsningar. Ett system med genomsilningstrafik fordelar tra-
fiken jimnare mellan de olika gatorna och minskar det totala trafikarbetet. Vig-
nitet avses utformas med sirskild hinsyn till personer med nedsatt rorlighet och
orienteringsforméga. Den nordsydliga gatan utgor genomfart genom omridet och
har en svingande form. Till denna ansluter flera mindre gator.

Utformning av gator

Gatunitet byggs upp hierarkiskt med tva typer av gator, med olika sektioner. Ga-
tan i norr (sektion A-A) har uppsamlande karaktar och 11,5 meter brett gaturum,
med en 6 meter bred korbana, en tridrad och separat gdngbana.

nﬁ@?@ =

L 2m |/ 3m L 6m | Lo,s
d % e ] I
tomt gang tréd kérbana tomt

Principsektion A-A

Lokalgatorna genom planomréidet (sektion B-B) utformas som bostadsgatorna
med 6,0 meter brett gaturum och 5,0 meter bred korbana.
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Principsektion D-D

Parkering

Boendeparkering avses 16sas i anslutning till respektive bostad. Inom varje villa-
tomt ryms ett garage och en 6ppen bilplats. Inom planomradet krivs minst 1,5
plats per bostad i radhus. Radhusen avses ha tvd 6ppna parkeringsplatser, alterna-
tivt ett garage och en parkeringsplats inom varje radhustomt.

Parkering till flerbostadshusen i norr ska anordnas inom fastigheten. Antal parker-
ingsplatser kan variera beroende av ligenhetsstorlek dir gillande parkeringsnorm
ska vara vigledande.

Gdng- och cykeltrafik

Cykeltrafik avses integreras med biltrafik pa gatorna inom planomridet. En sepa-
rat gdng- och cykelvag har redan planerats inom det sammanhingande parkstra-
ket i Ringsjoledningens strickning som omfattas av detaljplanen for den fosta
etappen. Géng- och cykelvigen ansluter till naturomrade i sédra delen av plan-
omrédet.

Kollektivtrafik

Inom planomradet kommer det inte finnas ndgon kollektivtrafik. Daremot trafi-
keras Sandovigen, som ligger ca 300 meter frdn omradet, av busslinje 219 mellan
Helsingborg och Rydebiack med Rydebacks station som sista busshéllsplats. Dess-
utom ligger pigatdgstationen ca 400 meter norr om planomradet och nés via en
grusvig i planomradets norddstra del.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet kommer att ledas i ledningar till dagvat-
tendammarna i norr dir vattnet ska fordrojas innan det slapps vidare i Heaback-
en, i enlighet med Helsingborgs stads dagvattenpolicy. Losning for dagvattenhan-
tering ska redovisas vid bygglov och godkinnas av NSVA.

Vatten och avlopp

Utmed Sandovigen finns befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar, till
vilka bebyggelsen inom planomridet kan anslutas. Anslutning till kommunala

G:\Detaljplanering\Detaljplanen\Orby16_10_154 2007\Planbeskrivning.docx



15(21) Dnr 154/2007
P 12 augusti 2011
ledningar for spillvatten for befintliga gardar avses forberedas i samband med ex-
ploateringen.

Brandvattenforsorjning

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mel-
lan brandpost och uppstillningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 meter. I fall
dir avsteg frdin VAV P83 och VAV P76 maéste goras ska l1osningen for brandvat-
tenforsorjning tas fram i samrdd med brandforsvaret.

Elndt

For elforsorjning av den tillkommande bebyggelsen foreslds en ny elnitsstation i
anslutning till parkomradet, vister om de foreslagna flerbostadshusen. Vidare har
det redan uppforts en nitstation inom omréadet vister om planomridet. Nitsta-
tionerna avser forsorja villa- och radhusbebyggelse. I enlighet med miljokontorets
rekommendationer ska nitstationerna placeras pa tillrackligt avstidnd fran bebyg-
gelse for att de elektromagnetiska falten inte ska verstiga 0,4 uT dar mianniskor
stadigvarande vistas.

Uppvdrmning
Uppvarmning avses ske med el.

Tele
Planomradet kan anslutas till det befintliga telenitet.

KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomférande inte kan antas
medfora en sddan betydande miljopéverkan som avses i 5 kap 18 § plan- och
bygglagen (4 kap 34 § enligt PBL 2010) respektive 6 kap 11-18 §§ miljobalken.
Bedomningen har gjorts utifrdn planforslagets innehéll, typen av paverkan och
omradets egenskaper i enlighet med 4 § férordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar (MKB-fo), samt bilagorna 2 och 4 till samma férordning. Miljobe-
domning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
genomforas. Linsstyrelsen har tagit del av kommunens bedémning och har den
11 februari 2010 meddelat att ldnsstyrelsen gor samma bedémning som kommu-
nen.

Planforslaget avser ett omrade pé lokal niva. Detaljplanen medger en utbyggnad
av ca 106 bostider samtidigt som befintlig bebyggelse bevaras och nya gronstrak
skapas. Nedan foljer en beskrivning av de konsekvenser forslaget bedoms medfo-
ra.

Mark, luft och vatten

Lufiféroreningar

Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477)
avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO.), svaveldioxid (SO.), bly, par-
tiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).
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Enligt Helsingborgs nya &versiktsplan, OP 2010, som #r antagen av kommun-
fullmiktige den 18 maj 2010 foreligger ingen risk for 6verskridande av miljokvali-
tetsnormernas virden i narheten av planomradet. Med hinsyn till den framtagna
trafikprognosen fér omradet bedoms planférslaget inte innebira nigon férsamring
av luftkvaliteten.

Vattenforekomster

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten
och skyddade omraden) ir att tillstdndet i véra vatten inte ska forsamras och att
alla vatten ska uppné en bestimd miljokvalitet. Aktuellt planomrade ir beliget
dels pa grundvattenforekomsten Helsingborgsandsten (SE 621791-130957) inom
norra delen av planomrédet och dels pa grundvattenférekomsten FFZ

(SE 619618-132288) i sdder. Helsingborgsandstens grundvattens nuvarande
kvantitativa och kemiska statusen har klassificerats som god. Dock bedomer vat-
tenmyndigheten att det finns risk att vattenférekomsten inte har god kvantitativ
status ar 2015 dé det finns ett stort antal uttag fran forekomsten. Vattenmyndig-
heten bedomer ocksa att det finns risk att den goda kemiska statusen inte blir
uppnadd till &r 2015 da det finns flera storre titorter, industrier, jordbruksmark
mm som paverkar omradet. FFZ:s grundvattens nuvarande kvantitativa och ke-
miska statusen har klassificerats som god. Enligt vattenmyndighetens bedémning
kommer en god kemisk status sannolikt att uppnds &r 2015. Dock finns det risk
att vattenforekomsten inte har god kvantitativ status ar 2015 for att uttag drar
salt vatten till forekomsten.

Foreslagen utbyggnad av planomradet innebar att dkermark tas i ansprak och
diarmed minskas problematiken med 6vergddning och till viss del dven miljogifter
da inga bekimpningsmedel kommer att anvindas inom omradet. I ansprakstagen
mark ska till stor del hirdgoras i form av tak, parkeringsytor och vigar och dir-
med bedoms halter av férorenande amnen 6ka nigot i avrinnande vatten. Fore-
slagen dagvattenhantering for planomradet innebir att bildat dagvatten leds till
en dagvattendamm placerad norr om planomradet. Dagvatten renas bl.a. via se-
dimentation i utjagmningsmagasinet och passerar en filtervall alternativt ett dimt
utlopp forsett med oljeavskiljare, dirmed renas dven detta vatten innan det nér
recipienten. Aven dagvatten som briddar vid extrema nederbérdssituationer ut-
jamnas och renas nagot via en 6versilningsyta. Detaljplanen foreskriver att endast
kallarlosa hus far uppforas inom omridet. Dirmed bedoms det att genomforande
av detaljplanen inte kan ge negativ paverkan p3 vattenforekomsten.

Hilsa och sikerhet
Tdgtrafikbuller

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 ir gillande riktvarden for trafikbuller
vid bostider 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent nivé inom-
hus, 45 dB(A) maximal nivd inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva
vid uteplats.

En bullerutredning vad giller tdgbuller frin Vistkustbanan har tagits fram av
stadsbyggnadsforvaltningen. I dagslidget trafikeras Viastkustbanan av 5000 meter
Oresundstag per dygn och 1500 meter pagatig per dygn. Till grund for bullerbe-
rikningen ligger dels dagens trafikering och dels forviantad trafikering for ar 2020
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da det beriknas att Vistkustbanan ska trafikeras av 11 500 meter Oresundstég
per dygn och av 7000 meter pagatag per dygn. Jarnvigen ligger i en ca 4 meter
djup skirning. Bullerberikningen har gjorts i fyra punkter: vid byggritten for det
nirmaste planerade flerbostadshuset (punkt A, B och C) och vid fastigheten
Orby 16:2 (punkt D).

Heabickeir=

== ;
Utdrag ur illustrationskartan med markerade berdikningspunkterna

Vid punkt A, pa 6 m hojd och beriknat med dagens trafikering innehalls den ek-
vivalenta ljudnivan. Beriknat med 2020-4rs trafikering okar ekvivalentniva till 57
dBA pa 6 m hojd och till 58 dBA p3 9 m hojd. Vid punkter B och C med 2020-
ars trafikering pd 9 m hojd, innehélls den ekvivalenta ljudnivén. Med 2020-4rs
trafikering p& Vistkustbanan, vid punkt D pa forsta vaningen, blir den ekvivalen-
ta ljudnivan 53 dBA vilket ligger inom gillande riktvarden for trafikbuller.

I och med att planomradet ligger i ett kollektivtrafiknira lige, med pigatigstation
som ligger ca 400 meter frdn planomradet, och att endast ett fatal lagenheter be-
rors av ndgot forhojda ekvivalenta bullervirden vid fasad &r 2020 anser stads-
byggnadsforvaltningen att foreslagen placering av huset kan accepteras. Fasader
pa huset ska utforas pé detta sitt att inomhusnivderna innehélls. Med anledning
av att den maximala nivén 6verskrids (mellan 75 och 77 dBA) i punkterna A, B
och C hinvisas till gemensam uteplats vister om huset dir féreskrivna 70 dBA
innehalls for den maximala ljudnivén.

Ett annat sitt att klara bullerkravet ar att uppfora en trespannare enligt bilden

nedan. I detta fall blir genomgaende ligenheter mojliga att uppfora och darmed
en bullerdimpad sida kan skapas.
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En alternativ utformning av punkthuset med en trespciinnare

Buller frdn klockringningen

Det finns inte ndgra riktvirden avsedda for klockringningar och Helsingborgs stad
har inte ndgra sirskilda riktvirden for denna typ av aktivitet. Ibland viljer man att
jamfora med riktvirdena for externt industribuller. Enligt dessa giller foljande for
bostider: dagtid/vardagar kl 07-18 ekvivalent nivd 50 dBA, nattetid kl 22-07 ek-
vivalent niva 40 dBA, 6vrig tid ekvivalent niva 45 dBA, nattetid maximal niva 55
dBA. Vad som anses med ekvivalent nivé kan vara nivan under den tid som akti-
viteten pagar eller niva utslagen under hela tidsperioden, i detta fall under dag-
respektive kvillsperioden for att det inte pdgar ndgon aktivitet nattetid.

Klockringningen pagér under en begrinsad tid av dygnet och nagon klockringning
pagdr inte nattetid. Miatningarna har gjorts pa avstind av 130 och 200 meter fran
klostret. P4 ett avstdnd av 130 meter uppgér ekvivalent niv till 65 dBA (under
ringningstillfillet)/47 dBA (niva utslagen under hela dagen) och maximal niv4 till
69 dBA. P4 avstandet av 200 meter uppgar ekvivalent nivi till 62 dBA/44 dBA
medan maximal niv3 ar oférindrad. Om man med ekvivalent niva avser uppmatt
ljudniva korrigerad till total tid under dag- respektive kvillsperiod kan det konsta-
teras att riktvirden for externt industribuller innehalls. I utredningen redovisas
ett alternativ med en bullervall. Bullervallen kan ge en begrinsad effekt, framfor-
allt vid bostadernas bottenvaning i direkt anslutning till vallen. Daremot kan en
lagre vall bidra den avskildhet mellan klostret och bostiderna som karmelitklost-
ret efterlyser.

Risker

Enligt lansstyrelsens "Riktlinjer for riskhinsyn i samhallsplanering” anses det som
lampligt att utan sirskilda &tgiarder eller analyser placera smahusbebyggelse p3 ett
avstdnd av 70 meter frén farligtgodsled och flerbostadshus i flera plan pa ett av-
stdnd av 150 meter. Planomradet ligger i direkt anslutning till nya Vistkustbanan,
med byggritter for enstaka hus féreslagna som nirmast ca 80 meter och byggrit-
ter for flerbostadshus beldgna ca 145 meter fran sparmitt. Jirnvigen ligger ned-
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sankt i en ca fyra meter djup skiarning i forhéllande till planomradet, varfor risken
vid en eventuell ursparning bedéms som mycket ringa.

P& nya Vistkustbanan transporteras idag inget gods eller farligt gods. Trafikverket
har f6r narvarande inte négra planer pd att infora forandringar av transportvagarna
d& Riddalsbanan och Sk&nebanan anses ha tillracklig kapacitet fér godstransporter
samtidigt som Vistkustbanan inte bedoms vara anpassad till godstransporter.
Dock utesluter inte Trafikverket mojligheten att vissa transporter kan ske pa den
aktuella strickan vid eventuella trafikstorningar eller banarbeten i det 6vriga jarn-
vagsnatet.

Skulle forutsittningarna forandras i en framtid kan man i nuliget belysa tre hu-
vudrisker i samband med en eventuell farligt godstrafik: brandrisk, explosionsrisk
och risk for gasutsliapp. Risken for brand i bostiderna niarmast jairnvigen bedoms
som liten med tanke p4 att det ir ganska langt avstdnd frin jirnvigen. Diremot
skulle en explosion innebdra storre konsekvenser for de aktuella bostaderna. De-
taljplanen foreskriver att fasaderna huvudsakligen ska utforas i puts eller tegel,
vilket dr positivt ur brandsakerhetssynpunkt. Risken for gasutslipp bedoms som
storst. Enligt brandforsvarets rekommendationer ska mekaniska ventilationsan-
laggningar vara manuellt avstingningsbara, vilket kan bli aktuellt for flerbostads-
huset nirmast jarnvagen. Brytare for nodstopp av ventilationen placeras hogst upp
i respektive trapphus for att mojliggora for boende i husen att stinga ventilationen
vid ett eventuellt gasutslipp.

Elektromagnetiska filt

Mitningar av det magnetiska filtet fran jarnvig har gjorts utmed Skdnebanan vid
fastigheterna Ramlosa 4:22 och 4:27 (Eladministration Turesson & Olsson AB,
2004-06-29). Enligt mitningarna tangerar det magnetiska faltet riktvardet 0,2 uT
pa ett avstdnd av 18,5 meter fran sparmitt. Vid ett avstdnd av 25 meter frén
sparmitt uppgar magnetfiltet till ca 0,1 uT, vilket klart understiger riktvardet.
Vid passerande tag stiger magnetfiltet till ca 1,3 uT under ett par minuters tid,
vid bdda mitningsavstinden. Samtidigt avtar magnetfiltet snabbt med avstandet
fran jarnvigen si att vid ett avstdnd av ca 50 meter ligger magnetfiltet under
riktvirdet. I planforslaget ligger byggritterna som nirmast ca 80 meter fran spar-
mitt, vilket bedoms vara ett tillrackligt avstdnd for att riktvirdet skall innehéllas
med god marginal.

Vibrationer

Mitningar av vibrationer fran jarnviagen har genomforts av Ingemansson Techno-
logy AB i samband med planarbeten inom Rydebicks stationsomrade vilket redo-
visas i en rapport daterad den 22 maj 2002. Samma utredning bedoms kunna
anvandas for aktuellt omrédde. Mitningarna har gjorts i tre punkter pd 15, 50 re-
spektive 100 meters avstind fran jarnvigen. Mitningarna visar att marken vid
stationen har 13g avstdndsdampning for vibrationer, da samtliga uppmatta punk-
ter har en vibrationshastighet p& 0,1-0,2 mm/s oavsett avstind till jarnvigen. Det
ar dock storst risk for kinnbara vibrationer i bostdder nara jarnvagen. Risken
minskar pé lingre avstind frén sparet. Vibrationerna 6kar normalt med hojden pa
byggnaden di 6kningen av vibrationer stér i direkt samband med husens kon-
struktion. Enligt utredningen kan vibrationerna forstarkas med upp till 0,3 mm/s
i hus med betongbjilklag utan killare, upp till 1,5 mm/s i hus med trabjalklag
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utan killare och upp till 0,7 mm/s i hus med trabjalklag med killare. Diaremot
bedoms att vibrationshastigheten i hus med betongbjilklag och med killare blir i
stort satt samma som markvibrationerna. Uppmaitta vibrationshastigheter ar
normalt inte skadliga fér hus, men det ir av storsta vikt att risken for kinnbara
markvibrationer beaktas vid detaljprojekteringen inom omradet. Enligt svensk
standard SS 460 48 61 ar riktvardet for att méanniskor skall uppleva vibrationer
som storande 0,4 mm/s. Dock bor det efterstrivas att vibrationerna understiger
kianseltroskel av 0,3 mm/s.

Nirmaste byggritt for tviplanshus ligger ca 80 meter frin jirnvigen och byggritt
for flerbostadshus ligger ca 145 meter fran jarnvagen varfor vibrationer fran jarn-
vigen inte beddms utgora ndgot problem.

Natur- och kulturmiljo

Naturresurser

Planforslaget innebir att omkring 6,5 ha odlingsbar mark av klass 10+ tas i an-
sprak for ny bebyggelse och gator. Som en kompensation kommer ett gronstrak
lings med Fortunavigen att utvecklas och planteras. Forutom detta gronstrak
finns i detaljplan for den forsta etappen ett planerat nordsydligt gronstrdk med
ging- och cykelvig, en lekplats placerad centralt i omradet och ett storre natur-
omrade med dagvattendammen i norr vilka tillsammans ger ett virde dels for
sjalva omradet och dels for Rydebick som helhet.

Kulturmiljo

Ur kulturmiljosynpunkt innebiar utbyggnaden en omvandling av jordbruksmark
till bostadsomride. Bebyggelsen placeras 6ster om Sandovigen och pé sitt kom-
mer bebyggelsen nirmare Karmelitklostret och de befintliga gdrdarna. P3 detta
sitt har staden vuxit i alla tider, varfor utbyggnaden enligt Helsingborgs museer
bedoms som acceptabel. Dock limnas det i planen ett skyddsavstdnd i form av ett
gronstrak mellan planerad bebyggelse, Karmelitkloster och befintliga gérdar for
att bibehélla nuvarande upplevelse av klostret och gardarna.

Sociala konsekvenser

Planforslaget medger ca 106 nya bostider vilket forstirker befolkningsunderlaget
for befintlig service i Rydebicks centrum. I detaljplanens forsta etapp medges
skolandamal och avsikten ir att en forskola ska etableras vister om aktuellt plan-
omréde. Den planerade utbyggnaden medfor ett 6kat behov av antalet férskole-
platser i omradet. Detaljplanen medger skolindamal pa tva stillen i norra delen
av planomrédet. I omradet tillskapas dven nya gronstrak vilket gér omradet mer
tillgangligt for allminheten och kan forhoppningsvis frimja det sociala livet i om-
radet.

Vid en eventuell etablering av en forskola i omridet ska miljondamndens "Riktlin-
jer for intern hantering av plan- och bygglovsremisser samt anmailningsirenden
avseende lokalisering av barnomsorgs- och undervisningslokaler” (antagen av mil-
jonimnden den 21 augusti 2008) uppmairksammas. Riktlinjerna foresprikar en
friyta (exklusive parkering) pa minst 25 m? per barn. Om forskolan ligger i direkt
anslutning till naturomrade/lekpark kan verksamhetens egen lekyta goras mindre.
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De tva foreslagna omraden for forskolan ligger i direkt anslutning till naturomra-

de/lekpark.
SAMMANFATTNING

Planforslaget innebir att en utbyggnad av ca 106 bostader mojliggoérs inom plan-
omradet. Bostadsbebyggelsen bestir i huvudsak av friliggande villor. Dessutom
foreslés ett antal radhus i dster och flerbostadshus i norra delen av planomradet
uppforas. Skolindamal medges pé tva stillen i norra delen av planomrédet. Be-
byggelse lings med Klostervigen bevaras som kulturhistorisk virdefull miljé. Os-
ter om foreslagen bebyggelse medges dels natur och dels odling med tillhérande
bostad samt komplement som "bed and breakfast”, gdrdsbutik och liknande. Om-
rddet nirmast Fortunavigen utgor fortsittning pa gronstriket i vister och plan-
laggs som natur.

MEDVERKANDE

Medverkande i detaljplanearbetet har utéver undertecknade varit planarkitekt
Gustav Karlsson och plantekniker Bodil Falke och Lena Gottschalk.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

FASTIGHETEN ORBY 16:10, del av RYA 1:30 M FL
RYDEBACK, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planforslaget beridknas vinna laga kraft under forsta kvartalet &r 2012.

Genomforandetid

Genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Helsingborgs stad ar huvudman for allminna gator, park- och naturomréde.

Avtal

Planavtal for finansiering av detaljplanens framtagande dr upprattat. Exploate-
ringsavtal mellan Helsingborgs stad och Topas Fastigheter AB ska upprittas innan
det att detaljplanen antas i kommunfullmiktige.

FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Detaljplanen forutsitter avstyckning av planens B-omride, samt uppdelning i
enskilda fastigheter i huvudsak enligt illustrationen. For planens genomférande
kriavs ocksé avstyckning av BD- och E-omraden samt 6verforing av allman plats-
mark genom fastighetsreglering inom fastigheterna Orby 16:5, 16:7, 16:8 och
16:20 till angransande kommunal fastighet.

EKONOMI

Planekonomi

Planens genomférande kriaver kommunala investeringar for anlidggande av gator,
gang- och cykelvigar samt park- och naturomraden.

Kostnader for upprustning av den befintliga grusvigen till Rydebicks station
kommer att regleras i exploateringsavtal/markanvisningsavtal.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
%{MMATW N B‘”fwﬁ

Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN

ORBY 16:10, DEL AV RYA 1:30 M FL
RYDEBACK, HELSINGBORGS STAD

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Syfte med detaljplanen ar att prova omfattning och utformning av bostadsbebyg-
gelse Oster om Sandovigen. Syftet dr dven att sikerstilla befintlig bebyggelse
lings med Klostervigen och ett gronstrak mellan den befintliga och planerade
bebyggelsen. Den planerade bostadsbebyggelsen ir en andra etapp i utbyggnaden
av omradet Oster om Sandovigen.

Samradsforslaget innebar att en utbyggnad av ca 110 bostider mojliggjordes inom
planomradet. Bostadsbebyggelsen bestod i huvudsak av friliggande villor. Dessut-
om foreslogs ett antal radhus i 6ster och flerbostadshus i norra delen av planom-
radet uppforas. Bebyggelse lings med Klostervigen foreslogs bevaras som kultur-
historisk viardefull miljo. Oster om féreslagen bebyggelse medgavs dels natur och
dels odling med tillhorande bostad samt komplement som "bed and breakfast”,
gdrdsbutik och liknande. Omradet nirmast Fortunavigen utgjorde fortsittning pé
gronstraket i vister och planliggs som natur.

RAPPORT FRAN PROGRAMSAMRAD

Sakagare har beretts tillfille till samrad efter personlig kallelse och berérda bo-
stadsrittsinnehavare, hyresgister och boende samt sammanslutningar och 6vriga
intressenter har inbjudits genom annons i lokaltidning den 28 oktober 2005, att
delta i ett gemensamt programsamradsmote den 2 november 2005 i Rydebicks
forsamlingsgard.

Berorda forvaltningar och myndigheter har tillsints planskissen for eventuella
synpunkter. Linsstyrelsen och lantmiterimyndigheten har avgivit yttrande enligt
PBL 5 kap 20§. Dirutover hade vid samradets slut 15 yttranden inkommit fran
berorda forvaltningar samt tre skrivelser fran allmanheten.

Vid samraddsmotet deltog ca 35 personer. Fran stadens sida deltog forutom stads-
byggnadskontoret dven en representant frén mark- och exploateringsenheten. En
aktuell byggherre, Ittur Progressum, var representerad. Angelagna fragor som
kom upp under motet var ssmmanfattningsvis: trafik, avgrinsningen av den nya
bebyggelsen, bebyggelsens utformning och hojd och dagvattenhantering.
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HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakidgare har beretts tillfille till samrad efter personlig kallelse och berérda bo-
stadsrittsinnehavare, hyresgister och boende samt sammanslutningar och 6vriga
intressenter har inbjudits genom annons i lokaltidning den 29 oktober 2010, att
delta i ett gemensamt samrddsmote den 3 december 2010 i Rydebicks kyrka.

Berorda forvaltningar och myndigheter har tillsints planskissen for eventuella
synpunkter. Linsstyrelsen och lantmiterimyndigheten har avgivit yttrande enligt
PBL 5 kap 20 §. Landskrona stad har yttrat sig om forslaget. Darutover hade vid
samradets slut tolv (12) yttrande inkommit frdn berorda forvaltningar samt fyra
(4) skrivelser frén allmanheten.

SAMRADSMOTET

Vid samridsmotet deltog 44 personer. Fran stadens sida deltog forutom stads-
byggnadsforvaltningen dven representanter frin mark- och exploateringsenheten
och en fortroendevald.

Fragor och synpunkter framfordes bland annat av fastighetsigarna lings med
Klostervigen, fastighetsigarna inom de nybildade kvarteren oster om Sandovi-
gen, fastighetsigarna vister om Sandovigen samt av boende i Rydebicks centrum
och i Rydebicks stationsomrade.

Under motet ifrdgasattes forslag pd de tre punkthusen i norra delen av planomra-
det. Man var férvanad over att punkthusen fanns i planforslaget. Nagra tyckte att
vyn over landskapet kommer att forstoras av husen och att husen ligger alldeles
for langt fran servicen i Rydebicks centrum. Avstindet till de planerade villorna

bedoémdes som for kort. Ndgon framforde behovet av trygghetsboende i Ryde-
back.

Trafikfrigorna diskuterades pd motet. Det papekades att det saknas en saker
overgang till Landskronavigen d& trottoarer saknas. Det enda sittet att ta sig dver
ar via bron vid stationen men bron betraktas som olimplig for dldre. Man undra-
de ocksd hur cykeloverfarten p& Sandovigen kommer att 16sas. Olika 16sningar pa
den framtida utformningen av Sandovigen diskuterades. Négon var tveksam till
den planerade utfarten mot Fortunavagen, vid Karmelitklostret.

Vidare togs fragor upp kring sophanteringen, parkeringen och uppvirmningen
inom det planerade omrédet.

Négra andra frigor som inte beror forslaget kom upp, bl a kostnader for skotsel av
torget i Rydebicks centrum och behovet av grona ytor inom Rydebicks stations-
omrade.

Angelagna fragor som kom upp under motet var sammanfattningsvis:

e Flerbostadshusens placering och dess paverkan pa landskapet.
e Trafik.

e Fragor kring sophanteringen, parkeringen och uppvirmningen.
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Sammanfattande kommentar:

De foreslagna punkthusen i norr ligger i anslutning till en storskalig dagvattenpark
varfor det bedoms som en lamplig plats att placera fyra-femplanshusen pd. Vad gall-
er husens placering gentemot de planerade villorna i séder ligger punkthusen norr on
vilorna och skuggar ddirfor inte villatomterna. 1 aktuell plan medges bostéider med
méjlighet till gruppboende och vdrdboende samt service som bostadskomplement i den
norra delen vilket innebdr att tryggnetsboende kan etableras om det finns ett intresse.

En ombyggnad av Sandoviigen planeras utforas i samband med féirdigstillande av
gator inom den del av omrddet som tillhér forsta etappen vilket forviintas ske under dr
2012. En mdijlig losning har presenterats i detaljplanen for forsta etappen. Den éstra
utfarten mot Fortunavdigen som redovisades i samrddsforslaget har tagits bort.

Vad giller évergingen till Landskronaviigen har trafikenheten informerats om pro-
blemet. Detta omrdde ingdr dock inte i aktuellt planomrdde.

I planen dir sophdminingen tinkt att lsas separat vid varje tomigrins. Samtidigt
hindrar inte planen gemensamma soprum. Gatorna dr anpassade for sopbilar. Be-
tréiffande parkeringar ska det finnas minst tvd parkeringsplatser pd varje villatomt.
Ndgra gemensamma géstparkeringar redovisas inte i planen. De storre gatorna fore-
slds utformas pa sad sdtt att kortvarig gatuparkering i samband med besok blir mojlig.

SAMRADSYTTRANDEN

Lansstyrelsen har i sitt yttrande inkommet den 10 december 2010, framfort att
lansstyrelsen befarar att planforslaget, i de delarna dir planomradet utsitts for
buller, kan komma att innebira sddana risker for medborgarnas hilsa och siker-
het att linsstyrelsen kan komma att ingripa enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.

Planforslaget beror riksintresse for kustzon. Linsstyrelsen bedomer att planforsla-
get inte strider mot riksintresset.

I planbeskrivningen anges att ett 1,3 meter hogt buller plank laings med Viastkust-
banan ir en forutsittning for att bullernivierna erhéalles inom de gillande riktvir-
dena for trafikbuller. Linsstyrelsen saknar information om bullerplankets placer-
ing. Det ir viktigt att kommunen, genom skyddsitgirder inom planomridet, si-
kerstaller att de gillande riktvirdena for buller innehalls. Ett alternativ ar att
kommunen ser 6ver disponering av ytorna for det eller de flerbostadshusen som
berors av buller sa att samtliga bostadshus hamnar utanfor storningsskyddszonen
for trafikbuller. Lansstyrelsen forutsitter att en 16sning pa detta redovisas i kom-
mande planhandlingarna.

Lansstyrelsen ser positivt pad den mellankommunala dialogen som finns mellan
Helsingborg och Landskrona stad och forutsitter en fortsatt dialog i de gemen-

samma frdgorna med grannkommunen.

Lansstyrelsen ser positivt pa fortitning i stationsnira omraden och god tillgang-
lighet till kollektivtrafik. Man anser att det dr viktigt med en trygg och gen kopp-
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ling till Rydebacks station. Det ar ocksa viktigt att kopplingen blir tillganglig for
alla, dven for personer med funktionshinder.

Kommentar: Flerbostadshuset i oster har flyttats pd plankartan 10 meter viisterut sd
att ndrmaste byggrditt nu ligger ca 145 meter frdan spdret. Bullerutredningen har kom-
pletterats i enlighet med det nya ldget. Utredningen visar att dr 2020 uppgir den ek-
vivalenta nivdn till 57 dBA pd en héjd av 6 meter och till 58 dBA pd en hijd av 9
meter. Den maximala nivin uppgdr till 76 dBA. Vidare visar utredningen att den
ekvivalenta nivdn innehdlls pd sodra och norra sidan av huset. Stadsbyggnadsfor-
valtmingen anser att foreslagen placering av huset kan accepteras dd planomrddet lig-
ger i ett kollektivirafikndira lige, med en pdgatdgstation som ligger ca 400 meter frdn
planomrddet, och att endast ett fdtal ldigenheter berirs av ndgot forhojda ekvivalenta
bullervéirden vid fasad dr 2020. Fasader pd huset ska utforas sd att inomhusnivder-
na innehdlls. For uteplats hénvisas till en gemensam uteplats véister om huset déir
foreskrivna 70 dBA innehdlls. I planbeskrivningen redovisas dven en annan alterna-
tiv losning med en annan husutformning vilken gor att genomgdende lcigenheter blir
mdjliga att uppfora och ddrmed en bullerddmpad sida kan skapas.

Planomrddet har en gen koppling till Rydebdicks station under Ytteroviigen. Den be-
fintliga grusvéigen dir i behov av upprustning vilket stadsbyggnadsforvaliningen har for
avsikt att se dver. Upprustningen av den befintliga grusvéigen och kostnader for denna
ska regleras i kommande exploateringsavtal.

Lantmiterimyndighetendet har i sitt yttrande inkommet den 23 november 2010
framfort att det inte finns ndgon erinran pa rubricerad detaljplan.

OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER

Foljande har inget att erinra mot planforslaget:

Polisen enligt yttrande den 18 nov 2010
Skanetrafiken enligt yttrande den 22 nov 2010
TeliaSonera enligt yttrande den 25 nov 2010
Oresundskraft AB enligt yttrande den 7 dec 2010

Socialforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 25 november 2010 framfort
att forvaltningen ir positiv till utbyggnadsplanerna som innebir tillskapande av
fler bostader, vilket ocksd medfor ckat underlag for befintlig service. Forvaltning-
en vill framhalla att tillgdng till hyresritter i bostadsbestandet ar ett behov som
speciellt foreligger for forvaltningens specifika mélgrupp samt att bostader avsitts
till bostadssocial programmet.

Kommentar: Mojligheten for hyresritter finns i planen men uppldtelseform kan inte
regleras i en detaljplan.

Miljoforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 3 december 2010 framfort
att i planforslaget foreslas fortsatt odling av dkermark mellan planerad och befint-
lig bebyggelse. Lings med planerad bebyggelse foreslas ett tio meter brett gron-
strak for att ge visst skyddsavstdnd mellan bebyggelsen och dkermarken. Det bor
dock uppmirksammas att nir omradet nu kommer att omfattas av detaljplan
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kravs tillstdnd av miljonizmnden for att sprida naturgodsel eller slam p& dkermar-
ken.

Inom omradet, utefter Klostervigen, ligger fem befintliga gdrdar. Dessa har i nu-
laget enskilda avloppsanldggningar. Nya funktionskrav stills idag p& enskilda av-
loppsanliggningar. Miljoforvaltningen forutsitter diarfor att dessa fastigheter
kommer att anslutas till det kommunala avloppsnitet i samband med utbyggna-
den av planomradet.

Miljoforvaltningen anser att planbestimmelserna bor kompletteras med krav pé
att vibrationer understiger 0,4 mm/s. Det bor dock efterstravas att vibrationerna
understiger kinseltroskeln 0,3 mm/s.

Av planbeskrivningen framgar det att gillande riktvirden for trafikbuller ska in-
nehéillas med hjalp av bullerplank. Klostrets klockringningar berors inte narmare i
planbeskrivningen. I detaljplanen for forsta etappen av utbyggnaden av omréadet
giordes bedomningen att klockringningen inte forvantades upplevas som storan-
de. Den nu planerade bebyggelse kommer emellertid att ligga dannu niarmare. Om
storningar d4nda skulle uppsté kan krav pa begrinsningar i tid och omfattning
komma att stillas.

Kommentar: Anslutning till kommunala ledningar for spillvatten for befintliga bostd-
der avses forberedas i samband med exploateringen

Minsta avstdnd fran jarnvégen till ndrmaste enbostadshus dr ca 80 meter och till
byggriitten for flerbostadshus ca 145 meter. Enligt utredningen som togs fram i sam-
band med planeringen av Rydebdicks stationsomrdde foreligger det inte ndgon risk for
kéinnbara vibrationer pd detta avstand. Krav pad att vibrationer understiger 0,4 mm/s
finns med i planbeskrivningen.

Infor remiss och utstdllning har en komplettering gjorts i planbeskrivningen géllande
buller frdn klockringningar. En uppdaterad bullerutredning har tagits fram av Tyréns.
I utredningen pdpekas det att det inte finns ndgra riktvirden avsedda for klockring-
ningar varfor man ibland viljer att jimfora de bullerviirdena med riktvéirdena for
externt industribuller (dagtid/vardagar kl 07-18 ekv. 50dBA, nattetid kl 22-07 ekv.
40 dBA, ovrig tid ekv. 45 dBA, nattetid max. 55 dBA). Mdtningarna har gjorts pd
avstdand av 130 och 200 meter frdan klostret. Pd avstdndet av 130 meter uppgar ekvi-
valent nivd till 65 dBA (under ringningstillfillet)/47 dBA (nivd utslagen under hela
dagen) och maximal niva till 69 dBA. Pd avstdndet av 200 meter uppgdr ekvivalent
niva till 62 dBA (under ringningstillféiller)/44 dBA (nivd utslagen under hela dagen)
medan maximal nivd dr ofordndrad. Utredningen visar ocksad att en vall skulle kun-
na sdnka ljudnivd pad fastigheterna som ligger i direkt anslutning till denna. For att
skapa ett storre avstdand mellan klostret och bebyggelsen har en del hus tagits bort frdn
samrddsforslaget. Nédrmaste planerade hus ligger ca 150 meter frdin klostret. Dessut-
om kan man konstatera att de befintliga bostiderna ligger nirmare din de planerade.

Brandforsvaret har i sitt yttrande inkommet den 6 december 2010 framfort att
brandférsvaret ser positivt pa att flerbostadshuset narmast jarnvigen kommer att
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forses med manuellt avstangningsbar ventilation och onskar dven att 6vriga fler-
bostadshus far samma moijligheter.

Vidare menar man att det ska framg8 i detaljplanen att brandvattenférsorjning
ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att briander ska slickas med vat-
ten direkt fran brandpost. Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt
150 meter och avstdndet mellan brandpost och uppstillningsplats for slickbil ska
inte Overstiga 75 meter vilket ska framga i detaljplanen. Om avsteg frin VAV
P83 och VAV P76 gors ska losningen for brandvattenforsorjningen férankras hos
brandforsvaret.

Atkomlighet for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omréadet. Avstin-
det mellan korbar vig och byggnadernas entré fir inte dverstiga 50 meter. Om
utrymning ska ske med hjilp av riddningstjinstens stegutrustning fir inte avstin-
det mellan fonstrens underkant/balkongracke och marken 6verstiga 11 meter.
Dessutom ska markytor intill fasaden vara utformade s att barbar stege kan stal-
las upp.

Om utrymningen ska ske med hjilp av raddningstjanstens hojdfordon fér inte
avstdndet mellan fonstrens underkant/balkongriacke och marken overstiga 23 me-
ter och &tkomlighet fo6r riddningstjianstens fordon maste sikerstillas via det nor-
mala vignitet eller via siarskilda raddningsvagar.

For raddningsvigar giller generellt att de ska ha en korbanebredd om minst 3,0
meter och en vertikalradie om minst 50 meter, ska ha minst 4 meter fri hojd, ska
téla axeltrycket 100 kN, ska ha ett hardgjort ytlager, ska ha en hogsta lingslutning
om 8 % och ett hogsta tvirfall om 2 % samt att de ska vintervighallas.

Generellt galler for uppstallningsplatser for héjdfordon att de ska vara minst 5
meter breda med samma birighet som 6vriga raddningsvigar, ska vara forlagda
utanfor ytterkanten av de balkonger eller fonster som ska kunna nds med hojd-
fordonet (avstdndet mellan husviggen och hojdfordonets rotationscentrum bor
inte dverstiga 9,0 meter), ska vara minst 12,0 meter l&nga och inte ha storre lut-
ning 4n 8,5 %, ska vinterhallas och ska kunna nis utan att backa fordonet.
Avsteg fran ovanstdende utformning ska ske i samrdd med brandforsvaret.

Kommentar: Krav som brandforsvaret anger i sitt yttrande bevakas under bygglovs-
skedet. Planbeskrivning har kompletterats med text om brandforsvarets krav vad gall-
er brandvattenforsoriningen.

Vird- och omsorgforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 7 december
2010 framfort att forvaltningen anser att det ar bra att mojligheten finns for vard-
och gruppboende men for narvarande finns inte ndgot beslut om att bygga nigot
vardboende i Rydebick. Flerbostadshusens placering skapar goda forutsittningar
for kvarboende for dldre i samhillet d& de har god tillgianglighet till kommunika-
tioner och annan service.

Kommentar: Planen medger virdboende i de tre punkthusen i norra delen av planom-
rddet.

G:\Detaljplanering\Detaljplanen\Orby16_10_154 2007\Samradsredogorelse.docx



7(11) Dnr 154/2007
S 12 augusti 2011

Trafikverket har i sitt yttrande inkommet den 8 december 2010 framfort att man
ser positivt pa fortitning i stationsnira omraden di detta ger tillginglighet till
kollektivtrafik vilket minskar beroendet av bil. Kopplingen till Rydebacks station-
bor utformas tryggt, sikert och gent. Den befintliga grusvigen som planeras an-
vindas som ging- och cykelvig bor i sa fall rustas upp och ges en hogre standard.
Trafikverket anser att detaljplanen ska kompletteras med gillande riktlinjer avse-
ende buller for omradet i sin helhet. I planbeskrivningen nimns att en bul-
lerskiarm ska uppforas utmed Viastkustbanan. Planen beskriver inte pé vilket av-
stdnd fran sparet som bullerskirmen ska placeras for att uppna den avsedda buller
reduceringen. Om det ir tiankt att skirmen ska placeras pa Trafikverkets mark ska
ett genomforandeavtal tecknas mellan Trafikverket och kommunen innan planen
antas. Trafikverket kommer att stilla krav p utformning, placering och arbete
under byggtiden.

Kommentar: En upprustning av den befintliga grusviigen och kostnader for denna ska
regleras i kommande exploateringsavtal. 1 utstillningsforslaget cir bullerplank inte
lingre aktuellt som losning for buller frdn jdrnvdgstrafiken. Problem med buller fore-
slds losas genom omplacering av det punkthuset som ligger ndrmast Viistkustbanan
och genom en annan husutformning.

Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp AB (NSVA) har i sitt yttrande inkommet
den 10 december 2010 framfort att planomradet kan anslutas till befintliga vat-
ten- och spillvattenledningar som lagts i samband med utbyggnaden av forsta
etappen. Det kommer inte att planeras f6r en ny anslutning till ledningar utmed
Sandovigen.

NSV A meddelar att Heabicken, som ir recipient for dagvatten i omradet, ir nu
rensad och har fatt 6kad kapacitet for att kunna ta emot dagvatten frén planom-
ridet.

Vidare anser NSVA att det ska forberedas for inkoppling av kommunala ledning-
ar for spillvatten till befintliga bostader lings med Klostervigen i samband med
exploateringen.

Kommentar: Anslutning till kommunala ledningar for spillvatten for befintliga bostd-
der avses forberedas i samband med exploateringen vilket 6verensstiimmer dven med
miljoforvaltningens onskemadl.

Skol- och fritidsforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 13 december
2010 framfort att forvaltningen stiller sig positivt till mojligheten att slutfora ut-
byggnadsplanerna inom aktuellt omride. Man vill understryka behovet av att
komplettera text under "Sociala konsekvenser” med att den planerade utbyggna-
den medfor ett okat behov av antalet forskoleplatser i omradet. Anliggandet av
cykelvigar bor ocksi ligga i fas med utbyggnadsplanerna for att mojliggora for
nyinflyttade barn att ta sig sjalva till och fran Rydebicksskolan.

Kommentar: Planforslaget har dindrats sd att skoldndamdl tilldts genom en dubbelan-
vindning "bostad/skola” pd tvd stéllen inom planomrddet. Planbeskrivning har kom-
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pletterats under rubriken "Sociala konsekvenser” med att utbyggnaden medfor ett kat
behov av forskoleplatser. En nordsydlig gdng- och cykelvig har redan anlagts och lig-
ger inom omrddet for den forsta etappen av omrddets utbygenad.

Stadsbyggnadsforvaliningen dr angeligen om att skapa en sdker overgdng pa Sando-
vigen till gdende och cyklister. En ombyggnad av Sandoviigen i detta syfte planeras
utforas i samband med férdigstillande av gator inom den del av omrddet tillhorande
forsta etappen vilket forviintas ske under dr 2012. En mojlig losning har presenterats i
detaljplanens forsta etapp.

Kulturforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 13 december 2010 fram-
fort att det ar mycket positivt att de planerade narliggande villor anpassas till en
skansk byggnadstradition. De ildre gardarnas storsta virde ligger i den vigan-
knutna placeringen. De olika byggnaderna har idag en varierad utformning. D3
fasadmaterial regleras pa den nay bebyggelsen kan det vara lampligt att tillagga i
texten om byggnadernas karaktirsdrag p& plankartan att “traditionella fasadmate-
rial dominerar sd som puts och tripanel, eternit- och tegeltak m m”.

Kommentar: Text om byggnadernas karakidrsdrag har kompletterats i enlighet med
kulturforvalmingens yttrande.

Landskrona stad har i sitt yttrande inkommet den 31 januari 201 1framfort att
man forutsitter att i det vidare arbetet ska stor hinsyn tas till de av Karmelit-
klostret framforda synpunkterna. Oppna ytor, kinslan av avskildhet och klock-
ringning ir viktiga delar av klostrets identitet.

Kommentar: For att tillgodose Karmelitklostrets synpunkter har samrddsforslaget re-
viderats i dialog med representanterna frin Karmelitklostret. Den i samrddsskedet
foreslagna utfarten mittemot klostret har tagits bort infor remiss och utstdllning. Ett
storre avstand mellan klostret och planerad bebyggelse har skapats genom att sju tom-
ter i soder har tagits bort fran samrddsforslaget. En planbestimmelse som reglerar att
plantering ska finnas mellan befintlig bebyggelse och klostret har inforts.

INKOMNA SKRIVELSER

Agaren till fastigheten Glumslov Ovra 5:5 anser enligt skrivelse inkommen den
22 november 2010 att det ir positivt att ett gronomrade planeras utmed Fortu-
navigen. Diremot framfor dgaren att utfarter frdn omrddet mot Fortunavigen
inte ar onskvirda eftersom Fortunavigen inte ar byggd for en storre trafikmangd.
Vigen ir diarfor smal och utan utrymme f6r cyklister och fotgiangare. Man anser
att det dr lampligare att leda ut trafiken p& Sandovigen. Dessutom ir det sanno-
likt att storre delen av trafiken ska riktas norrut. Om utfart mot Fortunavigen
bedoms vara nddvindig anser man att det borde racka med en utfart. I s4 fall
tycker man att trafikmiljon pa Fortunaviagen behover ses 6ver och goras sikrare.
Placeringen av utfarten ster om dgarens utfartsvig fran garden ir bittre och sik-
rare an tidigare.
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Kommentar: Den ostra utfarten har tagits bort fran samrddsforslaget. Dérmed finns
bara en planerad utfart till Fortunavigen vilket Fortunaviigen anses kunna tdla med
sin nuvarande utformning.

Agaren till fastigheten Orby 16:5 framfér i skrivelse inkommen den 5 november
2010 att det dr onskvirt att mojliggora for fortsatt brukning av jordbruksmark
framfor Karmelitkloster inom den delen som inte ska bebyggas. Agaren framfor
dven onskemal om att ansluta sig till kommunens avloppsnit i samband med ut-
byggnaden.

Kommentar: Aktuellt forslag medger odling inom omrddet mellan befintliga gdrdar
och planerad bebyggelse vilker mojliggor for fortsatt brukning av jordbruksmark. An-
slutning till kommunala ledningar for spillvatten for befintliga bostider avses forbere-
das i samband med exploateringen.

Agarna till fastigheten Edvardsgrundet 6 framfor i skrivelse inkommen den 23
november 2010 att man har en invindning mot planforslaget vad giller den fore-
slagna utfartsvigen mot Fortunavigen. Vigen fanns inte utritad nir dgarna kopte
tomten. Det har dock funnits en liten vagstump lings med den &stra tomtgrin-
sen. Man ser en fara i att gatan blir den enda utfarten i soder och darmed héart
trafikbelastad. Agarna hade foredragit att utfarterna vinder sig endast mot San-
dovigen. Samtidigt framfor man att det fortfarande finns behov av denna gatu-
stump Oster om fastigheten.

Kommentar: I samrddsforslaget har det funnits tad utfarter mot Fortunavéigen. Infor
remiss och utstdllning har den ostra utfarten och en del hus éster om fastigheten Ed-
vardsgrundet 6 tagits bort med anledning av Karmelitklostret och dess verksamhet.
For att skapa en jiamn fordelning av trafiken inom omrddet finns det behov av dtmin-
stone en utfart mot Fortunavdigen varfor den andra utfarten dir kvar i utstdllningsfor-
slaget. Tankarna om denna utfart fanns redan i programskedet samtidigt som denna
antydes i detaljplanen for den forsta etappen av utbyggnaden genom en inritad vig-
stump ldangs med oOstra fastighetsgréinsen.

Karmelitkloster (genom Jac Nepérus, Advokatfirman Bergman & Persson) fram-
for i skrivelse inkommen den 20 december 2010 att Karmelitklostret motsitter
sig detaljplanen i sin helhet. Klostret etablerades pad 1960-talet och da sokte man
en placering som 13g p4 landet, utan nirhet till titbebyggelse. En av klostrets
grundsatser ir att de som verkar i klostret och besoker klostret ska kanna frid i
den avskildhet som rader. Vidare vill klostret ha en bra relation med sina grannar.
Byggnation alldeles intill klostret riskerar att stora den relationen bl a mot bak-
grund av klockringningen som sker tta gdnger om dagen med boérjan tidig mor-
gon.

Om Helsingborg stad vidhaller sina planer pa bebyggelsen trots invindningarna s&
maste ndgra andringar och begrinsningar av den foreslagna planen ske. Klostret
motsitter sig bestimt den planerade utfarten som mynnar ut mot Fortunavigen
och ligger mittemot annexet som klostret nyttjar for sarskild vila och frid. For
denna verksamhet dr det direkt olampligt att ha biltrafik som kommer mot an-
nexet i form av buller och stréalkastarljus in i byggnaden under den morka arsti-
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den. Vidare vill klostret att planen minskas med sju fastigheter, namligen de tre
fastigheterna som ligger nirmast klostret mellan de foreslagna utfartsvigarna fran
omrédet och de fyra fastigheter som ligger niarmast klostret och jaimsides med den
ostra utfartsvigen. Istillet skulle den marken kunna anvindas f6r anordningen av
en vall/plantering som avgrinsar och skymmer bebyggelsen for klostret och dir-
med hjilpligt, tillsammans med den mark som ska behéllas som dkermark, beva-
rar intrycket av att klostret ligger pa landet. Av sistnimnda skil motsitter sig ock-
sa klostret byggandet av punkthusen dven om de ligger pé avstdnd fran klostret.

Kommentar: For att tillgodose Karmelitklostrets synpunkter har samrddsforslaget re-
viderats i dialog med representanterna frin Karmelitklostret. Den i samrddsskedet
foreslagna utfarten mittemot klostret har tagits bort infor granskningen. Ett storre av-
stand mellan klostret och den planerade bebyggelsen har skapats genom att sju tomter
lingst i soder har tagits bort frin samrddsforslaget. En planbestimmelse som reglerar
att plantering ska finnas mellan befintlig bebyggelse och klostret har inforts.

De tre planerade fyra-femplans punkthusen dr kvar i detaljplaneforslaget. Husen lig-
ger mer dn 550 meter fran klostret vilket har bedomts som tillréickligt langt avstind
frdn klostret.

SAMMANFATTNING

Under samridsskedet har framforda synpunkter fraimst behandlat:

e Avstind mellan Karmelitklostret och planerad bebyggelse. Ett antal villa-
tomter har tagits bort frin samridsforslaget for att skapa ett storre avstand
till klostret.

e Buller fran klockringningen. En utredning som har tagits fram efter sam-
radet visar pa att bullervirdena for externt industribuller, vilka gér att re-
ferera till, innehalls.

e Buller fran jiarnvigen. Det ostligaste punkthuset har flyttats en bit visterut
for att sanka bullernivderna. Samtidigt redovisas en annan husutformning i
utstillningsforslaget som kan tillimpas for att klara bullerproblematiken.

e Utfarter mot Fortunaviagen. Utfart mittemot Karmelitklostret har tagits
bort efter samrddsskedet. Den andra foreslagna utfarten ar kvar i planfor-
slaget.

e Koppling mellan planerat omrade och Rydebicks station. Rydebicks sta-
tion kan nds fran planerat omrade via en grusvig under Ytterovigen. Den-
na vag dr i behov av upprustning vilket kommer att regleras i exploate-
ringsavtalet.

ANDRINGAR INFOR REMISS OCH UTSTALLNING

Foljande andringar har gjorts med anledning av framférda synpunkter under sam-
radsskedet.
e P3a plankartan har naturomradet i soder, mittemot Karmelitkloster, utokats
samtidigt som omréade for bostadsindamal har minskat. Den ostra utfarten
till Fortunavigen har tagits bort. Skolandamal har medgivits inom tva del-
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omraden i norra delen av planomradet. Byggritt for det ostligaste punkt-
huset har flyttats vasterut.

e Planbestimmelserna har anpassats till andringarna pa plankartan. En ny
anvindningsbestimmelse BS har lagts till. Bestimmelse om utnyttjande-
grad har kompletterats for att reglera en eventuell utbyggnad av forskolan.
Bestimmelse om storningsskydd/buller har gjorts som en generell be-
staimmelse som giller for hela planomradet.

e Illustrationsplanen har reviderats i sodra delen av planomridet dir ett an-
tal villatomter och en utfart har tagits bort.

e Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter fran den uppdaterade
bullerutredningen. Under "Sociala konsekvenser” har behovet av nya for-
skoleplatser uppmarksammats. Buller fran klockringningen och resultat av
utredningen har beskrivits i ett nytt avsnitt i planbeskrivningen. Planbe-
skrivningen har ocks& kompletterats med information om brandforsvarets
krav vad giller brandvattenforsorjning.

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med text om reglering av
kostnaderna for upprustning av grusvigen mellan planerat omrade och
Rydebicks station.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

’Efm?wm,éur%\t«,\ Niwae Bﬂﬂ/f,mm(

Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
Planchef Planarkitekt
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